2021:276455

REPUBLIKA E KOSOVES/REPUBLIKA KOSOVA

GJYKATA THEMELORE FERIZA] - DEGA E GJYKATES KACANIK

Numri i 1éndés: 2020:917081

Daté: 05.07.2023

Numri i dokumentit: 04453711
CN.nr.1/2017

GJYKATA THEMELORE FERIZAJ-Dega né Kaganik, Departamenti i pérgjithshém,
gjygtari Riza Livoreka, si gjyqgtar individual, me procesmbajtésen Azemine Berisha, duke
vendosur né€ ¢éshtjen jokontestimore té propozuesit M.(M...) G., nga fshati ..., Komuna e
Kacanikut, t€ cilin me autorizim e pérfagéson K. A. nga Prishtina, kundér kundér-propozuesit
Qeveria e Kosovés (Organi Shpronésues) MMPH Prishting, t€ cilén me autorizim e pérfagéson
I. A. avokate shtetérore nga Prishtina, duke vendosur pér c¢éshtjen kontestuese caktimin e
kompensimit, né seancén gjygésore me datén 15.06.2023, né praniné e propozuesit dhe né
pranin e té autorizuarve té paléve ndérgjygése, ndérsa me datén 05.07.2023, béri pérpilimin me

shkrim té kétij.

AKTVENDIM

I. MIRATOHET né térési si i bazuar propozimi i propozuesit M. G. nga fshati ...,
Kaganik dhe CAKTOHET kompensimi n€ shumé prej 73.668,00 €, né emér té diferencés pér
pjesén e shpronésuar dhe démit té pésuar pér pjesén e mbetur jashté shpronésimit pér njésité
kadastrale me nr..., .., ..., ..., ... té evidentuara né Certifikatén e pronés me nr. té l1éndés ... ZK ...

edhe até:

-Né emér té diferencés pér pjesén e shpronésuar té njésisé kadastrale ..., né sipérfage
prej 445 m® x 6.°¢/m’= né shumén prej 2.905.85 €,
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-Né emér té diferencés pér pjesén e shpronésuar té njésisé kadastrale ..., né sipérfage
prej 498 m? x 11€/m?*= né shumén prej 5.478.00 €,

Né emér té diferencés pér pjesén e shpronésuar té njésisé kadastrale ..., né sipérfage prej
622m? x 10°°€/m?= né shumén prej 6.531.00 €,

Né emér té diferencés pér pjesén e shpronésuar té njésisé kadastrale ..., né sipérfage prej
1857 m? x 11.°€/m?= né shumén prej 21.355.50 €,

Né emér té diferencés pér pjesén e shpronésuar té njésisé kadastrale ..., né sipérfage
prej 918 m? x 10.°¢/m?= né shumén prej 9.639.00 €,

Né emér té démit té pésuar pér pjesén e pa shpronésuar (té mbetur jashté shpronésimit),
té njésisé kadastrale ..., né sipérfage prej 508m? x 40€/m?* =20.320.00x50%) = né shumé prej
10.160 €.

Né emér té démit té pésuar pér pjesén e pa shpronésuar (t& mbetur jashté shpronésimit),
té njésisé kadastrale ..., né sipérfage prej 880m*x40€/m? =35.200x50%) = né shumé prej
17.600 €.

ILURDHEROHET, kundér propozuesi-Organi Shpronésues Republika e Kosovés-
Qeveria e Kosovés gé propozuesit M. G., nga fshati ... Kaganiku, té i’a kompensoj shumén prej
73.668,05 €, kété shumé me kamaté prej 7% duke filluar nga data 09.11.2016 , e deri né
pagesén definitive.

I1l. DETYROHET, kundér propozuesi gé propozuesit, té ia paguaj shumén si né pikén
IT t& kétij dispozitivi, si dhe shpenzimet e procedurés jo kontestimore né shume prej 3.068.00
€, kéto pagesa do t€ b&hen né afat prej 15 dité€sh nga dita e pranimit n€ dorézim té kétij

aktvendimi, nén kércénimin e ekzekutimit me dhuné.

Arsyetim

| autorizuari i propozuesit, si né propozimi edhe né seancat e mbajtura gjyqgésore, ka

kérkuar nga Gjykata gé propozimi té miratohet né térési si i bazuar dhe té caktohet kompensimi
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né shumé prej 73.668,05 €, edhe até né emér té vlerés-diferencés pér pjesén e shpronésuar té
njésive té shpronésuara (pk.nr..., ..., ..., ..., ... té evidentuara né Certifikatén e pronés me nr. té
léndés ... ZK ...), sepse me rastin e shpronésimit nuk éshté béré vlerésimi real i pronés sé

shpronésuar sipas ¢cmimit té tregut.

Ndérsa pjesa e mbetur jashté shpronésimit, pér njésit kadastrale me nr. ..., ..., ka pésuar
déme dhe ky dém nuk éshté vlerésuar nga organi shpronésues, e ky fakt é&shté vértetuar né bazé
té ekspertizés sé ekspertit A. S. , e cila ekspertizé éshté punuar né ményré profesionale mbi
bazén e vlerésimit objektiv duke i marré parasysh té gjitha kriteret ligjore dhe vlerésimin e

gjendjes faktike né terren.

| autorizuari ka theksuar, se propozuesi me kohé kundér-propozuesit ia ka dorézuar
ankesat né kopje té mjaftueshme dhe brenda afatit ligjoré prej 5 ditésh, e pér ta vértetuar kété

fakt gjykatés ia dorézojmé déftesén pér dérgimin e kétyre kopjeve tek kundér propozuesi.

Gjithashtu ka kérkuar gé té caktohet kompensimi, sepse me rastin e shpronésimit nuk
éshté caktuar ¢cmimi real ashtu si¢ éshté pércaktuar me nenin 18 par.1 dhe 3 lidhur me nenin

6 dhe 15 té Ligjit té nr.03/L-139 pér Shpronésimin e Pronés sé Paluajtshme.

Shpenzimet i ka kérkuar.

E autorizuara e kundér propozuesit, né seancat e mbajtura gjyqésore e ka kontestuar né
térési propozimin e propozuesit pér caktimin e kompensimit, dhe i ka propozuar gjykatés gé
propozimin ta refuzojé né térési si té pa bazuar. Tutje ka theksuar se kundér propozuesi e ka
vlerésuar né ményré reale pronén e shpronésuar dhe i ka propozuar gjykatés gé me rastin e

vendosjes ti merr pér bazé akt vlerésimet e kundér propozuesit.

E autorizuara, po ashtu e ka kontestuar edhe Raportin e Vlerésimit té pérpiluar nga
eksperti vlerésues duke theksuar se ¢mimi i caktuar pér kompensim nga vlerésuesi éshté i larté
né krahasim me ¢mimin e caktuar nga Organi Shpronésues-Qeveria e Republikés sé Kosovés.
Po ashtu ka theksuar se vlerésuesi raportit té vlerésimit nuk ja ka bashkangjitur asnjé kontraté
né formé fizike té vértetuar né gjykate apo tek noteri si¢ éshté pércaktuar me Ligjin mbi
shpronésimin , por i ka marré pér bazé disa prona té cilat jané mé larg se prona e cila éshté

objekt i shgyrtimit , nga kéto baza i ka propozuar gjykatés ge propozimin ta refuzoj.

3(8)



2021:276455

Numri i léndés: 2020:917081
Daté: 05.07.2023
Numri i dokumentit: 04453711

Shpenzimet nuk i ka kérkuar.

Pér ta vértetuar gjendjen e ploté faktike dhe gjykuar drejté kété céshtje jo kontestimore
Gjykata me propozimin e té autorizuarve té paléve ndérgjygese, né procedimin e provave béri
marrjen e provave duke béré leximin e kétyre provave té shkruara: u lexuan provat si né
procesverbalin e datés 05.03.2018, ankesa kundér aktvendimit ,aktvendimi Ac.nr.2512/2018
dhe sqarimi i ekspertit i béré né seancén gjyqgésore te datés 15.06.2023, pa pyetje dhe pa
Vvérejtje.

Pas vlerésimit me kujdes dhe me ndérgjegje té provave njé nga njé dhe té gjithave né
térési e né pajtim me dispozitat e nenit 8 t¢ LPK-sé dhe bindjes sé lire té gjykatés lidhur me
kété céshtje jo kontestimore vértetoi kété gjendje faktike:

Paluajtshméria e shpronésuar evidentohet né emér té propozuesit, &shté shpronésuar pér
interes publik, palét né procedurén e shpronésimit nuk kané mundur té arrin marréveshje pér
kompensim. Kompensimi i caktuar nga Organi Shpronésues nuk éshté béré né bazé té vlerés sé
tregut, ndérsa vlera reale e pjeséve té njésive té shpronésuar éshté vlerésuar nga ana e ekspertit

vlerésues, me kété shpronésim i ka humbur vlera e pjesés sé mbetur jashté shpronésimit.

a) paluejtshméria e shpronésuar, evidentohet né emér té propozuesit, kété fakt Gjykata e
vértetoi nga Certifikata e pronés me nr. té 1éndés té evidentuara né certifikatén e pronés me nr.
té l1éndés ... ZK ..., po ashtu kété fakt gjykata e ka vértetuar edhe nga raporti i vlerésimit té

ekspertit vlerésues, mirépo ky fakt nuk ishte kontestues né mes té paléve ndérgjyqése.

b) pasuria e propozuesit éshté shpronésuar pér interes publik, kété fakt Gjykata e ka
vértetuar nga vendimi pérfundimtaré Nr.03/115, i datés 09.11.2016, ku né pikén 1 té
dispozitivit té kétij aktvendimi éshté shénuar se béhet shpronésimi i pronave té paluajtshme té
pronaréve pér realizimin e projektit me interes publik-ndértimi i autostradés R6 Prishtiné -Hani

Elezit, pér ZK .... Edhe ky fakt nuk ishte kontestues né mes té paléve ndergjygése.
c) palét ndérgjyqgése, gjaté procedurés sé shpronésimit, nuk kané arritur marréveshje

pér lartésiné e kompensimit, kété fakt gjykata e ka vértetuar nga deklaratat e paléve

ndérgjygése té cilat kané deklaruar se nuk kané arritur marréveshje sa i pérket pagesés sé
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kompensimit, pér arsye se shuma e ofruar pér kompensim éshté e ulét dhe nuk éshté sipas
cmimit té tregut.

¢) kompensimi i caktuar me akt vlerésimet e kundér propozuesit té datés 05.09.2016,
(pér PK.Nr...., .oty ooy oy .., 18 evidentuara né Certifikatén e pronés me nr. té 1éndés ... ZK ...),
nuk ishte real dhe sipas ¢mimit té tregut, kété fakt Gjykata e ka vértetuar nga Raporti i
Vlerésimit té ekspertit vlerésues A. S., i cili ka gjetur se ¢cmimi real pér kompensimin e kétyre
paluajtshmérive éshté i ndryshueshém pér secilén njési kadastrale ve¢ e ve¢ ( kjo éshté e
sgaruar né fagen 20 dhe 21 té Raportit té Vlerésimit té ekspertit vlerésues), e jo sipas akt-

vlerésimit té kundér propozuesit.

d) se nga ky shpronésim, propozuesi ka pésuar dém, sepse pjesés sé mbetur i ka
humbur vlera, kété fakt Gjykata e ka vértetuar nga ekspertiza e ekspertit vlerésues A. S., i cili
né raportin e vlerésimit, ka konstatuar se pjeséve te mbetur jashté shpronésimit ju ka humbur
vlera, edhe até: njésia kadastrale me nr..., e cila me rastin e shpronésimit ka gené ne sipérfage
te pérgjithshme 1130 m?, &shté shpronésuar sipérfagja prej 622 m? ndérsa pjesa e pa
shpronésuar ka mbetur ne sipérfage prej 508 m?, dhe ka humbur vlere ne krahasim me gjendjen

e méparshme.

Kjo dukuri, e ndarjes sé njésisé , ka béré humbjen e vlerés sé tokés punuese, sepse
sipérfagja e njésisé si térési éshté parcelizuar, duke e humbur madhésing, formén, dhe pozitén
etj. Nisur nga fakti se pjesa e mbetur e sipérfages sé pa shpronésuar, gé ka pésuar nga kéto
ndryshime, pasojat jané té médha gé ndikojné né humbjen e vlerés sé tokés punuese. Humbja e
formés, zvogélimi i sipérfages e pamundéson punimin e tokés me makina dhe pengojné

aplikimin e masave agro-teknike pér arritjen e rendimenteve té larta.

Pjesa e pa shpronésuar, gé mbetet né anén peréndimore té autostradés, humb vlerén pér
shume arsye, sepse né té ardhmen e afért nése mendohet té shfrytézohet si truall apo si toké

punuese, kété faktor ja zbresin vlerén prej 50% , nga vlera e gmimit momental té tregut.

Njésia kadastrale me nr..., ka pas sipérfage prej 1798 m?, éshté shpronésuar sipérfagja
prej 918m?, ndérsa e pa shpronésuar ka mbetur sipérfagja prej 880m® Kjo njési kadastrale
éshté ndaré né dy pjesé, dhe nuk jané marré parasysh pasojat qé ndodhin pasi té ndértohet
autostrada edhe kjo ndarje e njésisé kadastrale ka béré humbjen e vlerés sé tokés punuese

sepse sipérfagja e ngastrés si térési éshté parcelizuar duke e humbur madhésing, formén, dhe
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pozitén. Nisur nga fakti se pjesa e mbetur e sipérfages sé pa shpronésuar gé ka pésuar nga kété
ndryshime pasojat jané t€ médha gé ndikojné né humbjen e vlerés sé tokés punuese. Humbja e
formés, zvogélimi i sipérfages e pamundéson punimin e tokés me makina dhe aplikimin e

masave agro-teknike pér arritjen e rendimenteve té larta.

Pjesa e pa shpronésuar gé mbetet né anén peréndimore té autostradés humb vlerén pér
shume arsye sepse né té ardhmen e afért mendohet té shfrytézohet si truall apo si toké punuese,
kété faktor ja zbresin vlerén prej 40% nga vlera e gmimit momental té tregut.

Gjykata pas analizimit té propozimit, provave te cilat gjenden ne shkresat e Iéndés,
ekspertizés se ekspertit vlerésues, plotésimit te ekspertizés te béré ne seancé, propozimin e
propozuesit e miratoi né térési si té bazuar, dhe e detyroi kundér propozuesin ge propozuesit té
ia paguaj shumén prej 73.668.05€, né emér t&€ diferencés pér pjesén e shpronésuar dhe démit
pér pjesén e mbetur jashté shpronésimit, e cila detajisht éshté pérshkruar né pikén | té

dipozitivit té kétij aktvendimi.

Kété shumé gjykata e ka caktuar, duke u bazuar né ekspertizén e ekspertit vlerésues A.
S. si dhe plotésimit te bere ne seancég, e té cilés ekspertizé Gjykata ia dha besimin e ploté, sepse
éshté pérpiluar né ményré profesionale dhe konform dispozitave ligjore té cilat e rregullojné
kété céshtje, konfrom Udhézimin administrativ NO.02/2015, edhe ate né neni 14 pika 1,2 dhe
3, Pastaj né standardet e aprovuara nga Komiteti Ndérkombétaré i vlerésimit té aseteve si dhe
nga grupi evropian i shogatave té vlerésuesve TEGOVA, me té cilat vlera e tregut pérkufizohet
si: vlera e tregut &shté shumé e pérafért e vlerésuar pér té cilén njé proné do té shkémbehet né
datén e vlerésimit, mes njé shitési té vullnetshém dhe njé blerési té vullnetshém né njé
transaksion normal, ku palét kané vepruar né ményré té vetédijshme, té kujdesshme dhe pa

detyrime.

Gjykata kété shume e ka caktuar duke u bazuar ne nenet 15 par.1 dhe 2, si dhe nenit 18
par 3 dhe nenit 37 té Ligjit Nr.03/L-139 dhe Ligjit Nr.03/L-205 pér ndryshimin dhe plotésimit
e Ligjit Nr.03/L-139.

Megenése kundér propozuesi ka réné né vonesé me pagimin e kompensimit, Gjykata
me kérkesén e té autorizuarit té propozuesit dne né bazé té nen.16 paragrafi 2 pika 2.2 té

Ligjit mbi eksproprijimin e detyroi kundér propozuesin Qé propozuesit né shumat e
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gjykuara t’ia paguaj edhe kamatén prej 7%, interes 1 thjeshté vjetor, duke filluar prej datés
09.11.2016, e deri né pagesén definitive.

Gjykata e ka béré bashkimin e léndéve CN.nr.1/17, 2/17, 3/17, 4/17 dhe 5/17 dhe
procedurén e ka zhvilluar sipas Iéndés CN.nr.1/17, sepse kjo 1éndé éshté paraqitur e para né
gjykaté dhe jané plotésuar kushtet nga neni 408.1té LPK-sé. Me kété dispozité ligjore éshté
paraparé se po ge se né té njéjtén gjykaté jané né zhvillim e sipér dy apo mé tepér gjykime né
mes té personave té njéjte , Gjykata mund ti bashkojé té gjitha kéto me géllim té shqyrtimit té
pérbashkét dhe zvogélimit té shpenzimeve.

Gjykata i analizoi theksimet e té autorizuarit té propozuesit, i cili i propozoj gjykatés
gé propozimi té miratohet né térési si i bazuar, kétyre theksimeve gjykata ua dha besimin dhe
vendosi si né dispozitiv té kétij aktvendimi, sepse ngastra kadastrale té propozuesit té
shénuara mé larté, jané shpronésuar, nuk jané vlerésuar sipas ¢mimit té tregut. Po ashtu, pjesa
e mbetur jashté shpronésimit, ka humbur vleré, te cilat fakte gjykata i ka vértetuar nga
ekspertiza e ekspertit vlerésues A. S. té cilés ekspertizé gjykata ia dha besimin dhe vendosi si
né dispozitiv té kétij aktvendimi. Kétyre theksimeve gjykata ua fali besimin sepse bazén ligjore

e kané ne nenin 18 par.3, si dhe nenin 37 par.1 te Ligjit pér Shpronésim.

Gjykata i analizoi edhe theksimet e té autorizuarés té kundér propozuesit, e cila né
seancén kryesore e ka kontestuar ekspertizén e ekspertit vlerésues duke theksuar se eksperti
nuk ka bashkangjitur asnjé kopje fizike té kontratave té shitblerjes, por kéto theksime gjykata
nuk i mori pér bazé me rastin e vendosjes sepse eksperti né ekspertizén e tij, né pjesén e fundit
té raportit té vlerésimit ku shkruan: Sqarime i ka dhéné sgarimet se ku éshté bazuar me rastin e
caktimit té ¢mimit. Po ashtu, eksperti né seancén kryesore i ka dhéné sqarimet se ku éshté
bazuar me rastin e pérpilimit té raportit té vlerésimit, dhe raportit té vlerésimit ja ka
bashkangjitur tabelén e ngastrave né té cilat éshté bazuar organi shpronésues. Eksperti po
ashtu, ka sqaruar se ka pérdorur metodén e shitjeve krahasuese dhe kéto i ka sqaruar ne fagen 8
te Raportit té Vlerésimit si dhe i ka paragitur ne forme tabelore se cilat njési kadastrale i ka
marré si krahasuese pér caktimin e gmimit po ashtu e ka sqaruar ne faget 11, 13, 16, dhe 18 te
raportit te vlerésimit dhe i ka paragitur ne forme tabelore se cilat njési kadastrale me rastin e

caktimit te cmimit, andaj gjykata kétij raporti ia dha besimin dhe vendosi si mé larté.

Gjykata e obligoi kundér propozuesin & propozuesit té ia paguaj shpenzimet e

procedurés ne shumé te pérgjithshme prej 3.068.00€ edhe até: shumén prej 2798.00€ sipas
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aktvendimit te gjykatés CN.nr.1/17 te datés 05.03.2018, si dhe shumen prej 270€ pér
pérfagésim ne njé seance. Gjykata vendimin mbi shpenzimet e procedurés e ka bazuar konform

nenit 19 té Ligjit pér Shpronésimin.

Nga sa u theksua mé larté u vendos si né dispozitiv té kétij aktgjykimi

GJYKATA THEMELORE NE FERIZAJ
Dega né Kaganik
CN.nr.1/2017 prej datés 15.06.2023

Gjyqtari
Riza LIVOREKA

KESHILLA JURIDIKE:
Kundér kétij aktvendimi éshté e lejuar ankesa né afat prej 15 ditésh, ankesa i dérgohet
Gjykatés sé Apelit né Prishtiné pérmes késaj gjykate, ankesa duhet té paraqgitet né kopje té

mjaftueshme.
Ekspeduar me datén 05.07.2023

Propozuesit 1x1

Kundér propozuesi 1x1
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