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REPUBLIKA E KOSOVES/REPUBLIKA KOSOVA

GJYKATA THEMELORE FERIZA] - DEGA E GJYKATES KACANIK

Numri i 1éndés: 2019:145218

Daté: 20.02.2024

Numri i dokumentit: 05344529
CN.nr.99/2018

GJYKATA THEMELORE FERIZAJ-Dega né Kaganik, departamenti i pérgjithshém,
gjyqtari Riza Livoreka, si gjyqgtar individual, me procesmbajtésen Azemine Berisha, duke
vendosur né ¢Eshtjen jo kontestimore té propozuesit R. (I.) K. , nga fshati ...-Komuna e
Kacanikut, t€ cilin me autorizim ¢ pérfagéson N. R. avokat nga Kacaniku, kundér propozuesit
Q. K. (Organi Shpronésues), MMPH Prishtinég, t€ cilin me autorizim e pérfagéson A. A. avokat
shtetéroré, duke vendosur pér caktimin e kompensimit pér pasuriné e shpronésuar dhe démin e
pésuar pér pjesén e mbetur jashté shpronésimit né seancén publike me daté 07.02.2023, né
praniné e té autorizuarve té paléve ndérgjygjése, ndérsa me datén 20.02.2024, mori dhe béri

pérpilimin me shkrim té kétij: :

AKTVENDIM

I. MIRATOHET né térési si i bazuar propozimi i propozuesit R. (I.) K., nga fshati ... -
Komuna e Kaganikut dhe CAKTOHET kompensimi né shumé prej 14,223.00€, edhe até: né
emér té diferencés pér pjesét e shpronésuara dhe né emér té vlerés sé humbur-démit té€ pésuar
pér pjesén e mbetur jashté shpronésimit pér njésiné kadastrale me nr. ..Zona Kadastrale
Kacanik i Vjetér edhe até:

-Né emér té vlerés financiare- diferencés pér pjesén e shpronésuar té njésisé kadastrale

..., me kulturé livadhe i klasés 5, né sipérfage prej 681 m? x 10.50€/m?= né shumén prej
7,150,00€,
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- Né emér té démit-vlerés sé humbur pér pjesén e pa shpronésuar-té mbetur jashté
shpronésimit té njésisé kadastrale nr...., me kulturé, livadhe i klasés 5, né sipérfage prej
2887,00 m* x 24,50€/m’= 70,731,00 x 10%€/m2=7,073€.

IILURDHEROHET kundér propozuesi-Organi Shpronésues R. e K.-Q. K. @é
propozuesit R. (I.) K. , nga fshati ...-Komuna e Kaganikut, t€ i’a kompensoj shumén prej
14,223,00€. Kété shumé me kamaté prej 7% duke filluar nga data 29.03.2018(data e vendimit
pérfundimtaré), e deri né pagesén definitive.

III DETYROHET, kundér propozuesi, qé propozuesit té i’a paguaj shumén si né pikén
Il té kétij dispozitivi si dhe shpenzimet e procedurés jo kontestimore né shumé prej 1,098,80€,
kéto pagesa do t&é béhen né afat prej 15 ditsh nga dita e pranimit né dorézim té kétij aktvendimi,

nén kércénimin e ekzekutimit me dhuné.

Arsyetim

I autorizuari 1 propozuesit si né propozimin me shkrim edhe né€ seancat e mbajtura
gjyqésore, ka kérkuar nga Gjykata q€ propozimi t€ miratohet né térési si i bazuar, dhe t&
caktohet kompensimi né shumé prej 14,223.00€, né emér té vlerés - diferencés pér pjesét e
shpronésuara dhe démit té pésuar pér pjesén e mbetur jashté shpronésimit pér njésiné

kadastrale nr...., Zona Kadastrale Kacanik i Vjetér .

Kété kompensim, e ka kérkuar sepse me rastin e shpronésimit, nuk éshté béré vlerésimi
real i pronés sé shpronésuar dhe nuk éshté ofruar ¢gmimi i tregut. Po ashtu pjesa e mbetur jashté

shpronésimit, nuk éshté vlerésuar nga organi shpronésues edhe pse e njejta ka humbur vleré.
| autorizuari ka theksuar se propozuesit me kohé kundér propozuesit i’a ka dorézuar
ankesat né kopje té mjaftueshme dhe brenda afatit ligjoré prej 5 ditésh, e pér ta vértetuar kété

fakt, gjykatés i’a ka dorézuar déftesén pér dérgimin e kétyre kopjeve tek kund€r propozuesi.

Ka kérkuar qé té caktohet kompensimi, sepse me rastin e shpronésimit, nuk éshté
caktuar gmimi real ashtu si¢ éshté pércaktuar me nenin 18 par. 1 dhe nuk é&shté vlerésuar pjesa
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e mbetur jashté shpronésimit siq éshté paraparé me nenin 18 par 3 lidhur me nenin 15 dhe 37 té

Ligjit té nr.03/L-139 pér Shpronésimin e Pronés sé Paluajtshme.

Shpenzimet i ka kérkuar.

E autorizuara e kundér propozuesit, né seancat ¢ mbajtura gjyqésore ¢ ka kontestuar né
térési propozimin e propozuesit, pér caktimin e kompensimit dhe i ka propozuar gjykatés qé

propozimin ta refuzojé né térési si té pa bazuar.

Ka theksuar se kundér propozuesi e ka vlersuar né ményré reale pronén e shpronésuar
edhe até konform Ligjit mbi shpronésimit dhe udhézimit administrativ 02/2015, dhe i ka
propozuar gjykatés gé me rastin e vendosjes ta merr pér bazé akt-vlerésimin e kundér

propozuesit.

E autorizuara po ashtu ka theksuar se e kundérshton mendimin e ekspertit vlerésues, me
arsyetim se gjaté rivlerésimit té ngastrés objekt i shqyrtimit, e ka, caktuar gmimin shumé té
larté, nuk ka prezantuar kontrata té shitblerjes edhe pse e ka pérdorur metodén e shitjeve

krahasuese, me té cilén vértetohet se ¢mimi real i tregut éshté ¢mimi i caktuar nga eksperti.

Po ashtu ka theksuar se vlerésuesi, raportit té vlerésimit ,nuk ja ka bashkangjitur asnjé
kontraté né formé fizike té vértetuar né gjykata apo tek noteri siqé éshté pércaktuar me Ligjin
mbi shpronésimin, por i ka marré pér bazé disa prona té cilat jané ma largé se prona e cila éshté

objekt i shqyrtimit.

Po ashtu e ka kontestuar edhe démin e kérkuar, pér pjesén e mbetur jashté shpronésimit,
me arsyetim se sipérfagja e mbetur prej 2887m? edhe para shpronésimit edhe pas shpronésimit
e ka formén e njéjte, e ky fakt vértetohet nga fotoja e marré nga gjeoportali dhe ekspertiza e
ekspertit vlerésues.

Shpenzimet nuk i ka kérkuar

Pér ta vértetuar gjendjen e ploté faktike dhe gjykuar drejté kété céshtje jo kontestimore

Gjykata me propozimin e té autorizuarve té paléve ndérgjygjése, né procedimin e provave béri
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marrjen e provave duke béré leximin e kétyre provave té shkruara: u lexuan vendimi
pérfundimtare i datés 29.03.2018, akt-vlerésimet pér njésiné kadastrale ..., certifikata e pronés,
deklarata pér seancé, raporti i vlerésimit, tabela e ngastrave krahasimore dhe sqgarimi i béré né

seance, pa vérejtje.

Pas vlerésimit me kujdes dhe me ndérgjegjje té provave njé nga njé dhe té gjithave né
térési e né pajtim me dispozitat e nenit 8 té LPK-sé dhe bindjes sé lire té gjykatés lidhur me
kété céshtje jo kontestimore vértetoi kété gjendje faktike:

Paluajtshméria e shpronésuar, evidentohet né emér té propozuesit, éshté shpronésuar
pér interes publik. Palét né procedurén e shpronésimit nuk kané mundur té arrijné marréveshje
pér kompensim. Kompensimi i caktuar nga Organi Shpronésues nuk éshté béré né bazé té
vlerés sé tregut, nga ky shpronésim propozuesi éshté démtuar, sepse pjesés sé mbetur jasht
shpronésimit i ka humbur vlera, ndérsa vlera reale e paluejtshmerisé sé shpronésuar éshté

vlerésuar nga ana e ekspertit vlerésues.

a) Paluajtshméria e shpronésuar, evidentohet né emér té propozuesit, kété fakt Gjykata
e vértetoi nga akt-vlerésimi, certifikata e pronés, raporti i vlerésimit, ku éshté shénuar se prona

evidentohet né emér té propozuesit, ky fakt nuk ishte kontestues né mesé té paléve.

b) Pasuria e propozuesve, éshté shpronésuar pér interes publik, kété fakt Gjykata e ka
vértetuar nga aktvendimi pérfundimtaré Nr.14/38, i datés 29.03.2018, ku né pikén 1 té
dispozitivit té kétij aktvendimi éshté shénuar se béhet shpronésimi i pronave té paluejtshme té
pronaréve pér realizimin e projektit me interes publik-ndértimi i autostradés R6 Prishtiné -Hani
Elezit sektori C1, C2, C2a dhe C2b pér zonén kadastrale Kacanik i Vjetér, sipas tabelave té
cilat jané pjesé pérbérése e kétij vendimi, ky fakt nuk ishte kontestues né mes té paléve

ndergjygjése.

c) Palét ndérgjygjése, gjaté procedurés sé shpronésimit, nuk kané arritur marréveshje
pér lartésiné e kompenzimit, kété fakt gjykata e ka vértetuar me vet faktin e paragitjesé sé
propozimit pér caktimin e kompensimit. Kjo éshté béré pér arsye se shuma e ofruar pér
kompensim nga Organi shpronésues, ishte e ulét dhe nuk é&shté sipas gmimit té tregut.
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¢) Kompenzimi i caktuar me akt vlerésimin e kundér propozuesit té datés 01,12,20217,
nuk ishte real dhe sipas ¢cmimit té tregut. Kété fakt Gjykata e ka vértetuar nga raporti i
vlerésimit té ekspertit vlerésues B. S. , i cili kané gjetur se vlera reale pér kompensimin e késaj
paluajtshmérie, pér pjesén e shpronésuar dhe pér pjesén e mbetur jashté shpronésimit éshté né

shumé prej prej 24.50€/m? dhe jo cmimi sipas akt-vlerésimeve té kundér propozuesit.

d) Me rastin e shpronésimit, propozuesit, ju éshté shkaktuar dém sepse pjesa e njésisé
kadastrale ..., e mbetur jashté shpronésimit e ka humbur vlerén. Kété fakt gjykata e ka vértetuar
nga raporti i vlerésimit té ekspertit vlerésues B. S. , i cili né raportin e tije ka konstatuar se
pjesa e ngastrés kadastrale ..., ka humbur vlerén né krahasim me gjendjen e mé paréshmé. Me
rastin e shpronésimit té késaj njésie , e njéjta , ka pasur sipérfagen prej 3568m? nga kjo
sipérfage jané shpronésuar 681m? ndérsa ka mbetur sipérfagja prej 2887m% Kjo dukuri e
ndarjes sé ngastrés ka béré humbjen e vlerés sé pronés-tokés sepse sipérfagja e ngastrés né térsi

éshté zvogéluar ka humbur madhésiné, formén dhe pozitén etj.

Ndértimi i autostradés né anén verilindore té ngastrés, pikérisht né ballé té ngastrés, ka
béré gé kjo ngastér t& humb vlerén e sajé, sepse tani nga shikimi i paré nuk shihet pejsazhi i
natyrés , éshté zvogéluar sipérfagja si térési, , shfrytézimi i sajé éshté i kufizuar, sepse tani
kufizohet me autostradén , e cila ishte me sistem t& mbyllur ge pengon garkullimin e liré nga
ana lindore. Pastaj né té ardhmen kjo pjesé e sipérfages sé pa shpronésuar, nuk mundé té
shfrytézohet pér veprimtari té€ ndryshme. Kéto faktoré kané ndikuar gé pjesa e mbetur e
ngastrés sé pa shpronésuar ka humbur vlerén péraférsisht 10%. Kjo éshté konstatuar né raportin
e vlerésimit, e té cilit raport gjykata i’a dha besimin, sepse i njéjti &shté pérpiluar né
ményré profesionale dhe i pérmban té gjitha elementet qé kérkohen sipas ligjit dhe udhézimit

administrativ.

Gjykata pas administrimit té provave, dégjimit té ekspertit, propozimin e precizuar té
propozuesit e miratoi né térési si té bazuar dhe e detyroi kundér propozuesin ge propozuesit té
ia paguaj shumén prej 14,223.00€ ( shumén prej 7,150€ ) n€ emér té diferencés, pér pjesén e
shpronésuar, sepse organi vlerésues, me rastin e vlerésimit té pjesés sé shpronésuara, nuk e ka
vlerésuar sipas ¢mimit té tregut, fakt i konstatuar nga mendimi i ekspertit vlerésues si dhe

sgarimi i béré né seancén kryesore.
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Po ashtu gjykata e ka detyruar kundér propozuesin qé ta paguaj shumén prej 7, 073.00€
né emér té vlerés sé humbur, pér pjesén e mbetur jashté shpronésimit, e cila detalisht éshté

pérshkruar né pikén I té dipozitivit té kétij aktvendimi.

Kété shumé gjykata e ka caktuar duke u bazuar né ekspertizat e ekspertit B. S. , i
caktuar me propozimin e propozuesit si dhe sgarimit té béré né seancén kryesore, i cili ka

konstatuar se pjesa e ngastrés e cila ka mbetur jashté shpronésimit kané humbur vlerén.

Késaj ekspertize gjykata u‘a dha besimin, sepse vlerésimi i béré nga eksperti é&shté
konform udhézimit administrativ né NO-02/2015. Neni 14 pika 1.2 dhe 3. Cmimi i aplikuar
éshté béré duke i marré pér bazé ngastrat té cilat jané vlerésuar nga organi shpronésues dhe
kané karakteristika péraférsisht té njejta me ngastrat té cilat jané objekt né kété procedure e kjo

éshté sgaruar né raportet e vlerésimit.

Gjykata mendimit t€ ekspertit i’a dha besimin e ploté, sepse éshté pérpiluar né ményré
profesionale dhe éshté pérpiluar konform dispozitave ligjore té cilat e rregullojné kété géshtje,
konfrom nenit 15 par.1 dhe 2 , nenit 18 par 3 dhe nenit 37 té Ligjit Nr.03/L-139 dhe Ligjit
Nr.03/L-205 pér ndryshimin dhe plotésimit e Ligjit Nr.03/L-139. Po ashtu kjo ekspertizé
éshté béré konform udhézimit administrativ nr.4/2011 dhe 02/2015 pér pércaktimin e vlerés sé
pronés sé paluajtshme dhe standardet e vlerésimit, Udhézimit Administrativ Nr.13/11 dhe
nr.02/15, pastaj Standardeve té Vlerésimit 1VS (International Valutiation Standarts) dhe né

standardet Evropiane té vlerésimit TEGOVA.

Meqgenése kundér propozuesi ka réné né vonesé me pagimin e kompensimit, Gjykata
me kérkesén e té autorizuarit té propozuesit dhe né bazé té nen.16 paragrafi 2 pika 2.2 té
Ligjit pér shpronésimin e detyroi kundér propozuesin qé propozuesit né shumat e gjykuara
t’ia paguaj edhe kamatén prej 7%, interes i thjeshté vjetor, duke filluar nga data
29.03.2018(data e vendimit pérfundimtaré), e deri né pagesén definitive.

Gjykata i analizoi theksimet e té autorizuarit té propozuesit, i cili i propozoj gjykatés
g€ propozimi t€ miratohet né térési si i bazuar, kétyre theksimeve gjykata u’a dha besimin
dhe vendosi si né dispozitiv té kétij aktvendimi, sepse pjesé té ngastrave kadastrale té

propozuesit té shénuara mé larté jané shpronésuar, nuk jané vlerésuar sipas ¢mimit té tregut,
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ndérsa pjesét e mbetura té kétyre ngastrave e kané humbur vlerén pér arsyet e shénuara né

arsyetimit té kétij vendimi.

Gjykata i analizoi edhe theksimet e té autorizuarés sé kundér propozuesit, e cila i ka
propozuar gjykatés gé propozimin e propozuesve té refuzohet né térsi si té pa bazuar, sepse
organi shpronésues e ka béré vlerésimin real té paluajtshmérive. Kéto theksime nuk i mori pér

bazé me rastin e vendosjes sepse nuk kishin ndikim gé té vendosej ndryshe.

Gjykata po ashtu i analizoi edhe pretendimet e té autorizuarit té kundér propozuesit. i
cili e ka kontestuar edhe kérkesén pér caktimin e vlerés sé humbur duke theksuar se pjesa e

mbetur jashté shpronésimit nuk ka humbur vlerén , sepse nuk e ka humbur madhésiné.

Gjykata ka gjetur se pjesa e mbetur jashté shpronésimit ka humbur vlerén, sepse ka
humbur formén dhe madhésing, ka pasur sipérfagen prej 3568m? nga kjo sipérfage jané
shpronésuar 681m?, ndérsa ka mbetur sipérfagja prej 2887m?. Kjo dukuri e ndarjes sé ngastrés
ka béré humbjen e vlerés sé pronés-tokés, sepse sipérfagja e ngastrés né tersi éshté zvogéluar

ka humbur madhésing, formén dhe pozitén.

Kéto theksime gjykata i refuzoi si té pa bazuara sepse me dispozitén e nenit 18 par.3 té
Ligjit pér Shpronésimin e Pronés sé Paluajtshme é&shté paraparé se nése si rezultat i
shpronésimit pjesa e mbetur péson humbje té vlerés ( ose me arsye pritet se do té pésoj humbje
té vlerés) pronari i pjesés sé mbetur ka té drejté té paragesé ankesé né pérputhje me nenin 37 té
kétij ligji dhe té kérkojé nga gjykata kompetente nxjerrjen e aktvendimit me té cilin urdhérohet

organi shpronésues gé ta paguaj kompensimin pér humbjen e vlerés.

Gjykata e obligoi kundér propozuesin qé propozuesit t&€ i’a paguaj shpenzimet e
procedurés shumé prej 1.098.80€ edhe até shumén prej 208€ né€ emér t€ pérpilimit té
propozimit, shumén prej 540,80€,pér seanca gjyqésore t€ pérfagésuara nga ana e avokatit,
shumén prej 250.00€ pér ekspertizén e ekspertit vlerésues, si dhe shumén prej 100.00€ né
emeér té taksés pér propozim, té parapara me Udhézimin Administrativ 01/2017, pér Unifikimin
e Taksave Gjyqgésore. Gjykata vendimi mbi shpenzimet e procedurés e ka bazuar né nenin 19 té
Ligjit pér shpronésimin si dhe nenit 222 té Ligjit pér Procedurén Jo kontestimore.
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Nga sa u thekésua mé larté u vendos si né dispozitiv té kétijé aktgjykimi

GJYKATA THEMELORE NE FERIZAJ
Dega né Kaganik
CN.nr.99/18 prej datés 07.02.2024

Gjyqtari
Riza LIVOREKA

KESHILLA JURIDIKE:
Kundér, kétij aktvendimi, éshté e lejuar ankesa né afat prej 15 ditésh Gjykatés sé Apelit
né Prishting, pérmes késaj gjykate, ankesa paragitet né kopje té mjaftueshme.

Dérguar me datén 21.02.2024

Propozuesit 1x1
Kundér propozuesit 1x1
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