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CN.nr.718/19

GJYKATA THEMELORE NE FERIZAJ, Departamenti i Pérgjithshém- Divizioni Civil,
gjygtari Bekim Salihu, me bashképunétoren profesional Vjosa Hasani, né céshtjen juridike
kontestimore sipas propozimit té propozuesit M.A. nga Ferizaj, té cilin e pérfagéson me
autorizim av. Nazmije Ibrahimi nga Ferizaj, ndaj kundérpropozueses Qeveria e Kosovés -
Ministria e Mjedisit dhe Planifikimit Hapésinor — Departamenti i Shpronésimit, té cilén me
autorizim e pérfagéson nga avokatura shtetérore B.Z., né ¢éshtjen juridike kompenzimin e
diferencés sé pronés dhe humbjes sé vlerés sé paluajtshmérisé sé pa shpronésuar, pas mbajtjes
sé seancés pér shqyrtim kryesor publik té mbajtur mé daté 14.06.2024, mori kurse me datén
01.08.2024, pérpiloi kété:

AKTVENDIM

I. APROVOHET pjesérisht propozimi i propozuesit M.A. nga Ferizaj, i paraqitur
ndaj kundérpropozueses Qeveria e Republikés sé Kosovés — Ministria e Mjedisit dhe Planifikimit

Hapsinor, si i bazuar.

Il. DETYROHET organi shpronésues Qeveria e Republikés sé Kosovés — Ministria e
Mijedisit dhe Planifikimit Hapsinor, gé si shfrytézuese e pasurisé sé shpronésuar me Vendimin
pérfundimtar Nr.07/93, té dt.12.03.1019 dhe até né sipérfage prej 1390 m?, né parcelén nr.... ZK
F.V., né emér té diferencés sé ¢mimit té shpronésimit t’ia kompensoj propozuesit shumén prej
20.850.00 € (njézetémijé e tetéqind e pesédhjeté euro) si dhe pér vlerén e humbur né sipérfagen
e pa shpronésuar prej 4,347m?, t’ia paguaj shumén prej 17,185.00€ (shtatémbédhjet mijé e
njéqind e tetédhjeté e pesé euro) apo gjithsejt shuma né emér té diferencés sé ¢cmimit dhe
vlerés sé humbur prej 38,035.00€, té llogaritur sipas ekspertizés té ekspertit vlerésues e
dt.04.04.2024, me kamaté ligjore prej 7%, duke llogaritur nga dita e plotfugishmérisé sé vendimit
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pérfundimtar té shpronésimit, si dhe shpenzimet e procedurés né shumé prej 1,588.00€, té gjitha
brenda afatit prej 15 dité nga dita e plotfugishmérisé sé kétij aktvendimi, nén kércénimin e

pérmbarimit té detyrueshém.

II1.REFUZOHET pjesa tjetér e kérkesés sé propozimit, me té cilin propozuesi ka
kérkuar kompensimin pér vlerén e humbur pér parcelén .. ZK B., né sipérfage prej 1390 m? , né
shumé prej 9,730.00€, ndérsa pér humbjen e vlerés sipérfagés sé pa shpronésuar prej 4347 m?,

shumén prej 24.546.20€ apo shuma e pérgjithshme prej 34.276.20 €, si e pa bazuar.

IV. OBLIGOHET propozuesi, qé né emér té taksés gjygésore shtesé pér propozim té
paguajé shumén prej 60.00 €, né afat prej 15 ditésh pas pranimit té kétij aktvendimi, nén kércénimin
e pérmbarimit me dhuné.

Arsyetimi

Propozuesi, ndaj kundérpropozueses me datén 07.06.2019, ka parashtruar propozim pér
caktimin e kompensimit lidhur me pronat e shpronésuara pasi gé nga vlera e caktuar nga organi
shpronésuar nuk éshté pajtuar me shumén e ofruar, duke kérkuar edhe vlerén e humbur lidhur

me pjesén e paluajtshmérisé sé pashpronésuar.

E autorizuara e propozuesit, gjaté shqyrtimit gjygésor, né procaizimin e propozimit dhe
né fjalén pérfundimtare ka deklarur se mbesim né térési prané kérkesés—propozimit si dhe
precizimit té kérkesépropozimit duke kérkuar nga gjykata gé té obligoj kundérprozuesen qé
propozuesit ta kompesnoj né gmim real pér m?, té sipérfagés sé shpronésuar né lartési prej 32
euro pér m?%, i ka propozuar gjykatés gé té aprovoj lartésin e kompensimit né emér té sipérfages
sé pa shpronésuar té aprovoj shumén prej 32 euro pér m?, ndésa humbjen e vlerés sé sipérfages
sé pa shpronésuar té sé njejtés parcelé e cila sipas propozimit ka humbur vlerén prej 30%, té
aprovohet né shumat si né precizim té propozimit, dhe até né emér té diferencés té kompensimit
pér shpronésimin e sip.prej 1390 m? té parcelés kad. Nr. ...... ZK B. té ia paguaj shumén prej
30,580.00€ pér humben e vlerés sip.sé pashpronésuar prej 4347m2, shumén prej 41,731.20€, né
shumén e pérgjithshme prej 72,311.20€, me kamaté ligjre prej 7%, duke filluar nga dita e
plotfugishmérisé se vendimit pérfundimtaré té shpronésimit e deri né pagésn definitive, si dhe i

ka kérkuar shpenzimet e procedurés.
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| autorizuari i kundérpropozuesit gjaté shqyrtimit gjygésor ka deklaruar se e kundérshtoj
né térési propozimin e propozuesit, si dhe precizimin e propozimit si té pabazé, ndérsa ka
ékrkuar nga gjykata gé gjaté administrimit té provave té mos anashkalohet ekspertiza si prové
materiale, pasi gé e njéjta éshté punuar me metodén krahasuese, sipas legjislacionit ne fugi edhe
pse propozuesi nuk pajtohet me té njejtén andja nga provat té cilat jané té bashkangjitura né

shkresat e 1éndes ka kérkuar nga gjykata gé propozimin e propozuesit ta refuzoj si té pabazuar.

Gjykata, me géllim té vértetimit ploté dhe té drejté té gjendjes faktike, pér aq sa palét
ndérgjyqése pérmbushin detyrimin e tyre pér t'i parashtruar provat dhe faktet e ¢éshtjes, né
kuptim té nenit 7.1 té LPK-sé, Gjykata ka béré administrimin e tyre me si vijon: certifikata e
pronés nr.128-3 dt. 19.12.2017, aktvendimi i Agjensise Kadastrale t¢ Kosovés nr. 60984-2018
dt.22.06.2018, Vendimi Preliminaré i Qeverié sé Kosovés nr. 07/93 dt. 12.03.2019, mendimi i
ekspertit vlerésues A.Q., dt. 03.04.2024, té bashkangjitura me kontrata noteriale mé shénjen
LRPnr. ......, dt.30.08.2018, LRP nr......, dt.30.08.2018 , dhe LRP nr. ......, dt. 20.11.2018.

Gjykata, pasi béri shgyrtimin dhe analizimin e provave té ¢éshtjes, né kuptim té nenit 8
té LPK-sgé, ka béré vlerésimin e tyre ve¢ e vec dhe té ndérlidhura mes veti, si térési, dhe mbi
bazén e bindjes sé liré té krijuar nga shqyrtimi i provave té ¢éshtjes, ka vlerésuar se duhej

vendosur si né dispozitiv té kétij aktvendimi.

Gjykata nga administrimi i provave dhe deklarimi i paléve né proceduré ka konstatuar se
pér palét nuk éshté konstestues fakti se ka ndodhur shpronésimi i paluajtshmérive té propozuesit
pér parcelat dhe né sipérfagen e elaboruar né propozim, por se pér palét ishte konstestues fakiti i
lartésisé sé kompensimit pér pjesén e shpronésuar dhe humbja e vlerés pér pjesét e pa

shpronésuara té paluajtshmérive.

Gjykata nga administrimi dhe shqyrtimi i provave, ka konstatuar kété gjendje faktike: se
kundérpropozuesja né cilési té organit shpronésues, pronén Iéndore e ka shpronésuar pjesérisht
dhe até nga sipérfagja e pérgjithshme e parcelés ...., prej 5,737 m?, e ka shpronésuar vetém
sipérfagen prej 1,390 m?, me ¢mim prej 10.00 € pér m? apo gjithésej shumén prej 13,900.00€,
té cilén shumé 1’a ka pas obligim pér tia paguar propozuesit brenda afatit t& paraparé€ ligjor; se
¢cmimin e shpronésimit kundérpropozuesja e ka caktuar né bazé té metodés sé shitjeve

krahasuese, metodé kjo e njohur me dispozitat ligjore né fuqi. Se propozuesi nuk éshté pajtuar
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me shumén e kompensimit andaj ka paragitur propozim-ankesé pér rritjen e kétij cmimi né
shumen shtesé pér metér katror pér sipérfagen e shpronésuar né total prej 1390 m? . Ndérsa jashté

shpronésimit ka mbetur sipérfagja prej 4,347m2.

Me géllim té vértetimit té fakteve konstesuese, si¢ jané lartésia e kompensimit — vlera
reale e cmimit pér pjesén e shpronésuar dhe vértetimit té ekzistimit té vlerés sé humbur pér pjesén
e pa shpronésuar té paluajtshmérisé, gjykata ka administruar si prova ekspertizén e vlerésimit té
ekspertit pér vlerésimin e paluajtshmérive Agron Qerkini.

Eksperti i vlerésimit A.Q., né ekspertizén e datés 04.04.2024, né konstatimin e
ekspertizés ka theksuar se raportin e vlerésimit e ka vlerésuar mbi bazén e elemteve té parapara
né UA.nr.02/2015, té cilat kritere i nénshtrohen procedurave vlerésuese si né aspektin fizik qé
nénkupton lakocioni, madhésia, forma pamja, relievi etj, si dhe kritere té ngjashme né aspektin
ekonomik si gasja né infrastruktur- rrugé, ujésjellés, kanalizim, rrjet elektrik, distanca nga gendra
urbane e shumé faktor tjeré, sa i pérketé aspektin vlerésues eksperti ka gjetur tri kontrata té
lidhura né ZK B. dhe né llorgaritjen e vlesés sé siperfaés sé shpronésuar ka pérdorurir faktorét
vlerésues té krhasurar dhe pérhstaur siq jané: lokacioni (vendndodhja), gjatésia e gasjes né rrugé,

forma, madhésia dhe koha e shtijés.

Gjykata ka gjetur se vlerésimi i organit shpronésues, ka gené vlerésim jo i ploté ngase
nuk e ka marré pérbazé gjendjen faktike né terren, dhe gmimi nuk éshté real me gmimin e tregut

né kohen e shpronésimit.

Gjykata 1’a ka falur besimin ekspertizés sé ekspertit vlerésues dhe até sa 1 pérket pjesés
sé shpronésuar dhe pjesérisht vierés sé humbur té pjeséve té pashpronésuara, pér té cilén gjykata
konsideron se éshté bazuar né kritere té cilat i nénshtrohen procedurave vlerésuese si né aspektin
fizik gé nénkupton lakocioni, madhésia, forma pamija, relievi etj, si dhe kritere té ngjashme né
aspektin ekonomik si gasja né infrastruktur- rrugé, ujésjellés, kanalizim, rrjet elektrik, distanca
nga gendra urbane e shumé faktor tjeré, sa i pérketé aspektin vlerésues eksperti ka gjetur tri
kontrata té besueshme dhe reale gé i pérkasin zonés kadastrale né Bibaj metoda té parapara me

Ligjin pér Shpronésimit dhe UA té MF me nr.02/2015, pér vlerésimin e pronés sé shpronésuar.
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Gjykata 1’a ka falur besimin vlerésimit t€ ekspertit, me té cilin ka konstatuar se vlera reale
e tregut pér pjesén e shpronésuar éshté pér parcelén nr.128-3, 25.00 €/ 1 m?, té cilin vlerésim,
vlerésuesi e ka mbéshtetur dhe harmonizuar né ¢mimet sipas kritereve né pércaktimin e vlerés
sé tokés duke béré analizé lidhur me pozitén e pronés, cilésing, aférsiné me vendbanimin, gasjen

né infrastrukturé, formén madhésiné, pjerrtésing, ujitjen.

Gjykata duke marr parasysh té gjitha provat materiale, vlerésoi se shuma e njohur né
emér té kompensimit té shpronésimit né emér té diferencés, me ¢mim prej 34,750.00€ gjegjésisht
vlera shtesé prej prej 20,850.00 € rrespektivisht 25 € pér 1m? €, éshté shumé reale dhe e
arsyeshme, gé pérkon me ¢cmimin e tregut pér até pjesé ku gjenden paluajtshmérit e shpronésuar
dhe né pérputhje me metodat e vlerésimit, me gjendjen faktike né terrren, si dhe me kriteret dhe
kushtet e parapara me Ligjin pér Shpronésimin e Pronés sé Paluajtshme me ndryshimet dhe

plotésimet e béra me Ligjin Nr.03/L-205.

Gjykata lidhur me pjesén e aprovuar pér pronén e pa shpronésuara bazuar né mendimin
e ekspertit vlerésuar duke marré pér bazé faktin e formés, madhésisé, ndotjes sé ajrit, zhurmés,
gasjes né rrugé dhe rrezikut té garkullimit né rrugépér gjaté téré autostradés nga parcela objekt
vlerésimi deri hyrje —dalje né rrugén nacionale Ferizaj — Gjilan dhe anasjelltas dhe rrethanat té
cilat kjo proné nuk i ka pasur para shpronésimit, ku sipérfagen e mbetur té parcelés nr..... prej
4,347m2 e mbetur jashté shpronésim, gjykata ia ka falur besimin ekspertzes vleruese, andaj ka
gjetur se pronat objekt kontesti té cekura si mé larté ka humbje vlere né shumén totale prej
17,185.00¢€.

Sa i pérket kérkesés sé propozuesit né emér té diferencés sé kompensimit pér shpronésim
té pronés ... me sip prej 1,390 ™ t& ia kompensoj shumén prej 30,580.00€ si dhe ne emér t&
vlerés sé humbur dhe pér kompensimin e pronés nr......, pér sipérfagen e mbetur prej 4,347 ™ |
né emér té vlerés sé humbur shumén prej 41.731.20 €, gjykata kété pjesé té kérkesés e ka

refuzuar né térési si té pabazuar.

Gjykata ka vlerésuar edhe theksimet e tjera té paléve ndérgjygése, por ka ardhur né

pérfundim se té njejtat jané pa ndikim né nxjerrjen e kétij aktvendimi.
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Nga arsyet e larté pérmendura, konform nenit 17 lidhur me nenet 215 dhe 216 té LPJ-sé,
si dhe nenet 15, 16 dhe 36 par.6 té Ligjit Ligji Nr. 03/ L-139 pér Shpronésimin e Pronés sé
Paluajtshme me ndryshimet dhe plotésimet e béra me Ligjin Nr.03/L-205, u vendos si né
dispozitiv té kétij aktvendimi.

Lidhur me vendimin pér shpenzimet e procedurés gjykata ka vendosur konform nenit 3
té LPJ-sé, lidhur me nenin 452.1 té LPK-sé, si dhe duke pasur parasysh suksesin e propozuesit
né kété proceduré, e ka detyruar kundérpropozuesen q€ propozuesit t’ia paguaj shpenzimet e
procedurés né shumé té pérgjithshme prej 1588.00 € dhe até: pér pérpilim té propozimit shumén
prej 208.00 €, pér taksé gjyqésore shumén prej 100.00 €; pér ekspertizén e vlerésimit shumén
prej 200.00 €; pér pérfagésim né secilén seancé nga 270.00 € apo katér seanca sé bashku né
shumé prej 1,080.00 €.

Gjykata bazuar né UA, né fugi ka obliguar propozuesin qé té paguaj taksén shtesé né
emér té propozimit né shumén prej 60.00€, né bazé té vlerés sé kérkesés né afat prej 15 dite nén

kércénimin e pérmbarimit me dhuné.

GJYKATA THEMELORE NE FERIZAJ
CN.nr.718/19, mé daté 01.08.2024

Gjyqtari,
Bekim Salihu

KESHILLA JURIDIKE: Kundér kétij aktvendimi éshté e lejuar ankesa, né afat prej 15

ditésh, nga dita e marrjes né dorézim té aktvendimit, Gjykatés sé Apelit né Prishtiné, pérmes

késaj Gjykate.
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