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GJYKATA THEMELORE NE FERIZAJ, DEPARTAMENTI I PERGJITHSHEM- DIVIZIONI
CIVIL, me gjyqtaren Kreshnike Zymberi Beqiri, né ¢éshtjen juridike t€ iniciuar me padiné e
paditésit- kundér t€ paditurit A.T. nga Ferizaj rr.”’...”" nr...., t& cilin e pérfagé€son av.Bekim
Sylejmani nga Ferizaj, kundér t€ paditurit- kundér paditésit S. T. nga Ferizaj rr.”’....."" nr...., t&
cilin e pérfagéson av.Vllaznim Alija nga Ferizaj, pér ¢éshtjen objekt kontesti sipas padis€ lirim
1 paluajtshméris€ ndérsa sipas kundér padisé vértetim pronésie dhe anulim kontrate, vlera e
kontestit 20,000.00€, né seancén publike t€ shqyrtimit kryesor t€ mbajtur n€ prezencén e paléve

ndérgjyqése dhe t€ autorizuarave t€ tyre me daté 25.09.2024, ndérsa me daté 06 néntor 2024 ka

marr dhe hartuar kété;

AKTGJYKIM

I.  APROVOHET né térési kérkesépadia e paditésit- kundér té paditurit A.T.nga Ferizaj, e

ushtruar kundér t€ paditurit- kundér paditésit S.T., si e bazuar.

II. DETYROHET i padituri- kundér paditési S.T., qé paditésit-kundér t€ paditurit A.T.t’ia
dorézoj n€ posedim, shfryté€zim té geté dhe té pa penguar paluajtshmériné me numér P-
..... , parcelé, vendi i quajtur “’....>" me sipérfaqe prej 238m?, zona kadastrale Ferizaj, né
afat prej 15 ditésh nga dita e plotfuqishmérisé sé kétij aktgjykimi, nén kérécénimin e

pasojave ligjore- pérmbarimit t€ detyrueshém.

III.  OBLIGOHET i padituri- kundérpaditésit q€ paditésit- kundér té paditurit t€ ia kompensoj
shpenzimet e procedurés kontestimore né€ lartési prej 2,060.00€ (dymijé e gjashtédhjeté
euro), né afat prej 15 dit€sh nga dita e plotfuqishméris€é sé€ kétij aktgjykimi, nén

kércénimin e pasojave ligjore- pérmbarimit t&€ detyrueshém.
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IV. REFUZOHET NE TERESI kundérpadia e té paditurit-kundér paditésit S.T. me t& cilén
ka kérkuar q€ t€ “Anluohet kontrata mbi shitblerjen e paluajtshmérisé e pérpiluar me
daté 11.08.2009 me numér .... né mes Sh.J.dhe A.T.dhe me té cilén ka kérkuar gé té
Vértetohet se i padituri- kundérpaditésit S. T. éshté pronar legjitim i pronés- shtépisé e

) >

cila evidentohet me numér NK.... ZK ..., né vendin e quajtur *’...."" me sipérfage 238m?,

né bazé té punés juridike- blerjes dhe mbajtjes’’ si e pabazuar.

Arsyetim

1. Pretendimet e paléve ndérgjygése

Paditési me daté 02.09.2019 ka parashtruar padi kundér té€ paditurit me objekt t& kontestit lirimin
e paluajtshmérisé dhe dorézimin né posedim, ndérsa me daté 24.10.2019, 1 padituri kundér
paditési ka parashtruar kundérpadi kundér t€ paditésit me té€ cilén ka kérkuar g€ té anulohet

kontrata dhe té vértetohet pronésia né pronén objekt kontesti.

I autorizuari 1 paditésit-kundér t€ paditurit né padi, gjaté shqyrtimit t€ ¢éshtjes dhe né fjalén
pérfundimtare e ka kontestuar kundérpadiné e paditésit si t& pabazuar si dhe ka propozuar
gjykatés qé t€ aprovoj né té€rési padiné dhe kérkesépadiné e paditésit, pér lirimin e pronés.
(gjykata nuk ka shtjelluar fjalén pérfundimtare t€ paléve e cila éshté e dorézuar né formé té
shkruar, pér mé tepér lexo fjalén pérfundimtare pjesé e shkresave té 1€ndes).

I ka kérkuar shpenzimet e procedurés.

I autorizuari 1 t€ paditurit- kundér paditési né kundérpadi dhe né€ fjalén pérfundimtare ndér té
tjerash ka deklaruar se e kundérshton padiné dhe kérkes€padiné e paditésit si t& pabazuar si dhe
1 ka orpozuar gjykatés qé kundérpadiné e paditésit ta aprovoj né térési si né petitumin e saj.
(gjykata nuk ka shtjelluar fjalén pérfundimtare t€ paléve e cila éshté e dorézuar né formé té

shkruar, pér mé tepér lexo fjalén pérfundimtare pjes€ e shkresave té 1éndés)

I autorizuari i t€ paditurit kundérpaditésit né fund ka kérkuar q€ kundérpadia e tij t& aprovohet si
e bazuar dhe té refuzohet kérkesépadia e paditésit kundér t€ paditurit si e pa bazuar si dhe i ka
kérkuar shpenzimet e procedurés sipas tarifés s¢ OAK-s€.

2. Provat e administruara
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Gjykata me géllim t€ vértetimit sa mé t& drejt€ dhe té sakté té gjendjes faktike, pér aq sa palét
ndérgjyqése pérmbushin detyrimin e tyre pér t’i parashtruar ato, né kuptim t€ nenit 7.1 t&€ LPK-
s&, ka administruar njé mori provash dhe até: Kontrate mbi shitblerjen e patundshmérisé e datés
10.08.2009 e nénshkruar ne mes te Sh. J. dhe A.T.e vértetuar ne gjykatén komunale ne Ferizaj
me date 11.08.2009 me nr ...., Kontrate mbi shitblerjen e patundshmérisé e datés 11.09.2000 e
lidhur ne mes te Sh.T. dhe A. T., Ne 24 fage A4 kopje te faturave, Ekspertiza e gjeodezisé e datés
04.03.2024 e hartuar nga eksperti gjeodet M. L.

3. Faktet

Né cilésiné e pal€s €shté dégjuar paditési - kundér i padituri A. T., i cili ndér t€ tjerash ka
deklaruar se n€ bashkési familjare me t€ paditurin kan€ jetuar nga viti 1977, kur kané ardhur nga
fashti ...ne .... kemi jetuar ne njé bashkési familjare ndérsa para 4 viteve kemi shképutur kété
bashkési, un kam gene i moshén 11 vjecare kur kemi ardhur nga fashti ...e, ne jemi vendosur ne
pronat tona te cilat i kane blere babai im dhe véllai im i cili ne ate kohe ka gen duke punuar dhe
jetuar ne shtetin e ..., sipérfagja e pronés ka qen€ 5.95 Ari dhe kjo proné &shté blere ne emér te
bashkésisé familjare dhe ne te gjithé kemi jetuar aty. Mé tutje ka shtuar se asnjéheré nuk kané
pasur ndonjé€ problem me vellaun (t€ paditurin) lidhur me shfrytézimin e késaj prone, deri para
4 viteve kur 1 njéjti ka ardhur nga.... dhe me ka théné€ se duhet ta liroj két€ prone pasi ge €shté e
tij, un kam tentuar qe kété ¢éshtje ta zgjidhim me marréveshje por i njé€jti nuk ka pasur vullnet,
ne vitin 2000 véllai im me ka autorizuar ge te beje blerjen e késaj pjese te pronés dhe te beje
nénshkrimin e kontratés se shitblerjes e cila prone &shté blere ne emér te bashkésisé familjare
me gellim te zgjerimit tone si véllezér dhe e njéjta Eshté blere kinse pér mua. Ndérsa pjesa tjetér
e pronés prej 595 m2 un ja kam bartur véllait ne emér te tij ne baze te kontratés te cilén e kemi
hartuar te noteri, ne asnjéheré nuk kemi pasur probleme, ne vitin 2009 un kéto prona i kam bartur
ne emér tim me pélqimin e véllait tim ndérsa ne vitin 2019 1 njeri ka kérkuar ge un t’ja beje
bartjen e pronave me gellim ge 1 nj&jti te merr nj€ kredi, por kemi shkuar tek noteri, noteri i ka
bere vetém bartjen e prej 595m2 ndérsa pjesén prej 238m2 nuk e ka bere nuk e di arsyen konkrete
por e di faktin se me ka pyetur se ku jetoj un ne cilén pjese te pronés, né kété pjesé t&€ pronés
&shté e ndértuar shtépia ne te cilén un kam jetuar, ku ne te cilén prone kur e kemi blere ne vitin
2000 ka gene e ndértuar vetém nj€ kate 1 saj ndérsa ne vitin 2013 véllai im me ka dérguar para
dhe e kam ndértuar edhe gjysme kati. Ndérsa shtépia ge ka gene e ndértuar ne pjesén tjetér 595m?2

vellau im e ka rrénuar pasi gqe kam pérfunduar punimet ne shtépiné tjetér.
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Po ashtu ka theksuar se; une gjate ter kohés e kam konsideruar dhe e kam ditur ge kjo pjese e
pronés me takon mua, dhe un e kam pasur te njohur faktin se e njéjta do te me takoj dhe te gjitha
punét ge kané€ pasur te b&jné lidhur me pronat un jam kujdesur pér to pasi ge véllai im ka gene

ne gjermani, nuk éshté kontestuese ge i nijeti ka kontribuar financiarisht.

N¢é pyetjet e t€ autorizuarit t€ t€ paditurit- kundér paditésit, paditési n€ deklarimet e tija ka
theksuar se ne fshatin ... kané pasur pasuri t€ paluajtshme dhe e njejta nuk &shté ndaré-
trashégimia nuk &shté hapur, n€ vitin 1977 kur kané ardhur pér t€ jetuar, shtépia ka gené e
banueshme, dhe e njéjta shtépi &shté ndértuar nga véllau dhe babai, ndérsa sa kishte zgjatur
ndértimi t€ njé&jté€n nuk e din. Ne kohen kur ne kemi dale ne ... babai nuk ka punuar asgj€ pasi qe
ka gen ne moshe te shtyré, gjate késaj periudhe véllai im ka kontribuar financiarisht ne mbajtjen
e familjes ndérsa uné qe nga viti 1984 kam punuar kohé pas kohe pune te ndryshme fizike.

Mg tutje ka theksuar se diku né€ vitin 2017-2018 kur véllai im e ka marr gjeodetin per te bere
ndarjen e pronave dhe me ka théné mua qge te bej bartjen e kétyre pronave, un i kam théné qe
kéto prona jané bartur dhe jan€ ne emrin tim ashtu si¢ je ne njohuri edhe ti. Bashkéshortja e tij
ka ndérhyré ne muhabet dhe ka théné se pronat jané ne emér te njé serbi. Ka deklaruar se
fillimisht véllau 1 kishte théné q€ kjo proné éshté e jotja, ndérsa mé voné kishte deklaruar se éshté
tij. N vitin 2019 1 njejti kishte liruar sht€piné me déshiré me te vetmin gellim qge t’ju iki

problemeve dhe konflikteve eventuale me vellun tim pasi ge rrethanat ishin te a tilla.

ME tutje né deklaratén e tij ka theksuar se ne vitin 1977 kur kemi ardhur per te jetuar ne Ferizaj
kjo prone eshte blere me kontributin e bababit tim 1 cili ka shitur bagéti e tij dhe nga puna ge e
ka bere ne fshaté me ato te holla ka kontribuar ne ndértimin e shtépis€ dhe blerjen e tokés. Po
ashtu, shtoj faktin se ne e kemi ditur ge kjo prone prej 595m2 eshte prone e pérbashkét e neve

véllezérve pasi ge ky fakt na eshte thene nga prindérit tone.

NE cilésiné e palés éshté dégjuar 1 padituri kundér paditési S.T., i cili ndér t€ tjerash ka deklaruar,
ne vitin 1972 un kam ardhun ne uhim nga ..., tek nje shok i imi me ka njoftuar se eshte duke u
shitur prona te cilén ai e kishte fqinje, un kam ardhur dhe e kam blere kete prone, per te cilén
babai nuk ka gene dakort pasi i njéjti gjithmoné ka thene se ““ nuk e qoj djalin (A.) ne ...mem dal
fare’’ . Pasi ge eshte blere prona kam filluar me ndértimin e shtépisé te cilin ndértim te gjitha
punét 1 kam mbikqyre vete dhe pas ndértimit te saj babai dhe nenen se bashku me vellaun 1 kam

marr dhe i kam pru me jetu ne Ferizaj per te cilén ata nuk kan pasur deshire. Pas nje kohe un jam
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martuar dhe bashkéshortja ime ka jetuar ne kosove se bashku me prindérit ¢ mi. Ne vitin 1980
babai ka ndruar jete dhe dikun ne vitin 1992 vellai im A. eshte martuar ku dasmén dhe
shpenzimet tjera te gjitha ja kam mbuluar un. Po ate vite véllai im dhe nena kan ardhur Azil ne
..., dhe pas nje kohe komshiu jon Sh.me ka thene se eshte duke e shitut kete pjese te pronés mpre;j
238m2, un kam biseduar me vellaun tim per blerjen e saj por i njéjti nuk ka pasur interes per ta
blere dhe me ka thene se un nuk hi ne ate ngushtice, dhe 1 njeti ka qéndruar per dikun 8 vite,
ndérsa nena ka jetuar deri ne vitin 2000 kur e dhe ka vdekur dhe te njéjtén e kam sjelle nga shteti
i....dhe e kam varrosur ne Kosove, ne vitin 2000 A. eshte kthyer nga Gjermania. Ne vitin 2000
kur kam ardhur per pushime jam takuar me sherifin dhe jemi dakorduar per shitblerjen e késaj
pjese te pronés ku une fillimisht jam kam dhene shumen prej 6000 marka-ve, ku ne paraprakisht
ishim marr vesh ge qmimi i shitblerjes te jete 52000 marke, ndérsa pjesén tjetér ja kam pagur me

késte dhe ate kur 1 njeti i ka kérkuar, dhe pérfundimisht kjo prone eshte paguar ne vitin 2006.

Ne vitin 2019 pasi ge shteti i ... nje djal timin kishte vendosur ta kthente ne Kosove un ne shtépi
ne korridor kam vendosur ge ta bej kuzhinén dhe sallonin me kuzhine te ja le djalit tim, me gellim
ge 1 njeti te mos kishte kontakt me pjesén tjetér te familjes pasi ge ishte shum agresive. A. kjo
qeshtje nuk i ka pélqyer dhe ka vendosur qge te largohet nga shtépia. Sa i pérket pjesés se pronés
e cila eshte tani ne emer tim un e kam kuptuar ge ajo eshte ne emér te A. kur kan ardhur faturat
e tatimit ne prone dhe aty i1 kam thene qe un paraté ti kam dérguar qe kjo prone te dal ne emrin
tim dhe jo tendin. Pas nje kohe i njéjti eshte bindur dhe ka ardhur tek noteri dhe me ka bere
bartjen e pronés ndérsa sa i pérket pjesés prej 238m2 per kete geshtje un nuk kam kérkuar ge te
behet bartja, pasi qe kam menduar se eshte ne emér tim pasi ge ne vitin 2008-2009 un ja kam
dérguar parat€ nepermnjet bashkéshortes time ge kjo pjese e prones te regjistrohet ne emér te
bashkéshortes, ndérsa fakti qe kjo prone eshte e regjistruar ne emér te A. e kam kuptuar ne

momentin ne momentin kur me ka ardhur padia ne emér te gjykatés.

Sa 1 perkete deklaratés se paditésit gqe babai ka shitur bagetite per te blere prone nuk eshte e

vertete pasi ge nuk kemi pasur bagéti.
Fakti qe A. ka jetuar dhe un vazhdimisht i kam ndihmuar te njéjtit ka qene si forme ndihmese

pasi ge 1 njéjti nuk ka pasur ku te shkoje dhe nuk e kam bere kete ne emere te kontributit te

bashkésis€ familje.
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MEé tutje né pyetjet e t€ autorizuarit t&€ paditésit ka deklaruar se askush nuk éshté kujdesur pér
mirémbajtjen e shtépis€, pasi gqe nuk ka pasur pér ¢ka te kujdesen, sa i pérketé kontributit té
paditésit q€ nga vitit 1977-2019 ka theksuar se i njéjti ka kontribuar pasi qe e ka pasur
bashkéshorten dhe fémijét e tij dhe ky kontribute Eshté bere pér ta. Sa i pérketé pronés ka theksuar
se faktin qé prona &shté e imja e ka ditur babai im, ka theksuar se me personin 1 cili i ka béré
bartjen e pronés paditésit, nuk ka biseduar asnjéheré pasi ge personi ge e ka nénshkruar kontratén
me A. nuk &shté pronar i tokés por €shté pronari paraprak i késaj prone te cilén e ka blere shitési
Sh.. Ndér tjera ka theksuar se nése A. do té i kishte ndihmuar sa do pak, do té i kishte takuar
dicka nga kjo proné.

Sa i péketé pronés dhe dokumentacionit té saj i njejti ka theksuar se nuk kam kérkuar déshmi qe
e njéjta te jete regjistruar ne emér tim apo te bashkéshortes time pasi ge un i kam besuar dhe

asnjéheré nuk kam menduar ge kjo prone nuk ka dalur ne emér tone.

Né cilésin€ e déshmitarit €shté dégjuar G. T., i cili n€ deklarimet e tija ka theksuar se kj prone
eshte blere ne vitin 1977 me paraté e S., i cili ka gene duke punuar ne shtetin e ....ndé€rsa sa i
pérkete shitblerjes se saj sa kam njohuri un me kété ¢éshtje ésht€é marre babai i paléve
ndérgjyqése, ndérsa kjo prone éshté shfrytézuar nga prindérit dhe A.i cili ka gene ne Kosove. Mé
tutje ka shtuar se mé€ se e mban mend babai i paléve né fshatin .... ka pasur disa dhi dhe kafshe
te tjera. Ndérsa sa 1 pérketé€ narjes sé€ bashkésis€ familjare té paléve ndérgjyqése q€ €shté béré né

vitin 2019 ka theksuar se nuk ka njohuri.

Mé tutje ka theksuar se sa 1 préketé kontributit t€ dhéné€ nga paditésit n€ mirémbajten e shtépisé
dhe ekonomisé familjare i njejti ka kontribuar ne mirémbajtjen e familjes dhe pronave pasi ge 1
nijeti edhe e ka pasur bashkéshorten me fémijé. Ndérsa sa i pérketé faktit se a kané pasur palét

ndérgjyqése ndonjéheré mosmarréveshje ka theksuar se nuk ka dégjuar asnjéheré.

NE pyetjet e t€ autorizuarit t€ t€ paditurit déshmitar ka theksuar se A. ka qené 1 varur financiarisht

nga i padituri S., pasi qé A. ka qene me i vogél- fémije kur &shté bleré kjo prone.

NEé cilésin€ e déshmitarit éshté dégjuar S. T., e cila né deklarimet e saj ka theksuar se rrethanat
se si jané blere nuk 1 di por e di gqe kane blere toke, sipérfagen nuk e di por e di ge jané blere
moti, kjo prone €shté blere ne bashkari por mjetet financiare pér blerjen e saj jané kontribut 1 te

paditurit pasi ge A. ne ate kohe ka gene fémijé. Nga periudha kur &shté blere kjo shtépi deri kur
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A. éshté larguar nga aty, pér pérkujdesjen e saj éshté kujdesur A.. Sa i1 pérket prindérve sa kane
gene ne Kosove €shté pérkujdesur A. ndérsa nje kohe ata kané gene ne ..... Sa kam njohuri uné

asnjéheré nuk kane pasur probleme pronésore te njéjtit ne mes veti.

NE pyetjet e té autorizuarit té t€ paditurit déshmitarja éshté pérgjigjur sa i pérketé njohurive se a
kishte shitur bagéti babai i1 paléve ndérgjysqése pér blerjen e késaj prone ka theksuar se nuk ka
shitur asgjé parat€ i kishte dhén€ S. dhe se sipas njohurive té saj A .kishte kontribuar né

pérkujdesjen e shtépisé, pasi q€ ka jetur né€ té njejtén dhe se S.

s déshmitari pérgjigjet; E di faktin se me vone e kane blere edhe nje shtépi por ne cilin vite por

e di faktin se te njé&jtin e ka blere S..

Né cilésiné e déshmitarit éshté dégjuar L. T. e cila né deklarimet e saj ka theksuar se me S.jam
martuar me vitin 1977 dhe fillimisht kemi jetuar ne shtépin€ e bashkéshortit tim e cila éshté ne
rruge te ... prona ku kemi jetuar ka pasé njé sipérfaqe prej 6 ari. Ne kohen kur un jam martuar
bashkéshorti im dhe vjehrri me kané treguar ge kjo prone €shté blere nga burri im i cili ka gene
duke punuar ne shtetin e .... Ndérsa sa 1 pérket faktit se a €shté shitur ndonjé bagéti nga vjehrri
im pér blerjen e késaj prone un nuk e di dhe nuk e mbaje mend qe €shté pérmendur ky fakt,
ndérsa e mbaj mend qge €shté prere nj€ vic kur un jam martuar. Kur un jam martuar A.ka gen 1
moshén 12 vjecgare, dhe ne até kohe ne kemi jetuar ne bashkési familjare me prindérit e Sadikit
dhe véllain e tij A., shtoj faktin se pér pérkujdesjen e shtépisé dhe te vjehrrit i cili ka gen ne
moshe te shtyer jam kujdesur un personalisht deri ne momentin ge aj ka ndérruar jete. Deri ne
vitin 1992 -93 kur kemi shkuar ne gjermani Abedini ka punuar njé€ kohe privat por me gené se 1
njéjti €sht€ 1€nduar nuk ka punua me deri ne kohen kur ka shkuar ne ushtri dhe pas pérfundimit
te ushtrisé te gjithé kemi shkuar ne gjermani, kur them te gjith€ e kam fjalén uné, vjehrra ime,
A.,1cili ka géndruar ne gjermani pér 11 vite, dhe gjate késaj kohe i1 nj&jti ka qéndruar ne shtépiné

tone ne ...

Gjate késaj periudhe sa ka géndruar tek ne géllimi jone i vetém ka gen ge ti ndihmojmé dhe asgjé

me shume.

Ne vitin 2000 ne kemi blere edhe pronén ge tani mé éshté objekt kontesti, me ¢gmimin prej 52000

marka me gellim ge te zgjerohemi, pasi qe shtépia ku kemi gen duke jetuar ka gen e vjetér dhe
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gati pér tu rrénuar, po ashtu dua te shtoj ge keté e kemi bleri nga kontributi i pérbashkét martesor

pasi ge edhe un kam gene duke punuar.

Dua te shtoj se un nuk kam pasur njohuri ge kjo prone ka kaluar ne emér te A. si dhe dua te cek
se ne vitin 2013 kur €shté bere renovimi 1 shtépisé faturat lidhur me keté geshtje asnjéheré si

kemi gjetur ne shtépi.

ME tutje n€ deklarimet e saj ka theksuar, fillimisht ne vitin 1989 kam shkuar ne ...Ne vitin 2000
pronén objekt konteksti e kemi blere nga Sh. dhe negociatat pér shitblerjen e saj 1 ka kryer
bashké&shorti im, fillimisht ja kemi dhéne kaparin prej 6000 markave, po até vite ja kemi dhéne
edhe pjesén tjetér prej 10000 markave ndé€rsa pjese tjera i kemi paguar ne shuma a te ndryshme
kohe pas kohe sipas kérkesés se shitésit, pérfundimisht kjo prone €shté paguar ne vitin 2007 ne
tersi. Ne vitin 2009 A. na ka telefonuar dhe na ka njoftuar se fqinjét e lagjes e kané gjetur dhe
jané duke e pérkthyer token ge jané ne até zone ne emrat e tyre dhe pér keté geshtje ka kérkuar
shumé prej 400 Euro, por me gene se un kam gene duke ardhur ne \Kosové i kam théne se ti
sjelle paraté personalisht. Kur kam ardhur ne Kosové jam kam dhéne shumen prej 400 me gellim
ge kjo prone te bartet ne emér tim dhe te bashkéshortit tim dhe kjo prone €shté barte ne emér te
A. pér te cilén ne nuk kemi pasur njohuri, ne vitin 2013 kur bashkéshorti im ka shkuar ne komune
pér te rregulluar dokumentet e 65 vjetorit e ka kuptuar se dicka nuk &éshté ne rregull me

dokumentacionin e shtépis€ pasi ge nuk ka mundur te nxjerr dokumentet ne emrin e tij personal.

Sa i pérket pronave bashkéshorti im dhe vellau i tij asnjéheré nuk kané biseduar pér ndarjen e

tyre pasi qe kéto kané€ gené prona tona.

E di faktin se lidhur me kété ¢éshtje pasi qe bashkéshorti im e ka kuptuar qe prona ka dal ne emér
te A.kané shkuar dikun pér te biseduar dhe pér te sqaruar kéto rrethana por nuk e di a ka gqen

noter apo ndonjé institucion tjetér.
Deri ne momentin kur eshte shképutur bashkésia jone familjare ne gjate periudhés ge kemi gen
ne Kosove kemi jetuar se bashku ne nje shtépi me A. dhe te nj&jtin e kemi mbéshtetur

financiarisht.

Po ashtu, ka theksuar se gjate periudhés sa ka gene gjalle vjehrri gjithmoné e ka pérmendur faktin

se kjo prone €shté e S. dhe se i njéjti e ka pru ne Ferizaj kundér vullnetit te tij.
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Kur kam ardhur dhe ja kam sjellé shumen prej 400 Euro, gjate asaj periudhe dokumente ne emér
te bartjes se pronés nuk kam nénshkruar vetém mbaj mend faktin se kam nénshkruar ca

dokumente pér te cilat ka gen i autorizuar A. pér térheqjen e pasaportés.

NE cilésiné e déshmitarit €shté dégjuar 1. H., 1 cili né€ deklarimet e tij ka theksuar ne vitin 2000
keté prone S.e ka blere nga sh. t. i cili tani €shté€ i ndjere, kjo prone éshté blere ne vlerén prej 52
000 markave dhe fillimisht prona ka gene vetém njé€ shtépi njé katéshe me voné S. e ka ndértuar
edhe njé kate, 1 njéjti ka theksuar se kéto njohuri dé€shmitari i1 njéjti té njohura nga Sh.T., pasi qé

té nj&jtin e ka pasur Mik te ngushte dhe i njéjti 1 ka treguar lidhur me keté shitblerje.

Sa 1 pérketé ndarjes sé pronés s€¢ pérbashkét, déshmitari ka theksuar se, kjo prone ka gen e
S.ndérsa prona qe &shté ne ...€sht€ prone e tyre e pérbashkét. A. ka Jetuar ne shtépiné te cilén e
kishte blere S. dhe kur S. ka ardhur pér pushime ka jetuar ne po te njéjtén sht€pi me A.ndérsa

pér mirémbajtén dhe kujdes Eshté pérkujdesur A.

Né pyetjen e t€ autorizuarit té paditésit, se a mban mend faktin se ka gené me palét ndérgjyqése
pér nénshkrim t€ kontratés tek avokati, déshmitari éshté pérgjigjur se nuk e mban mend té keté
shkuar me A. edhe S. tek avokati lidhur me kété proné. I njejti pas shiqimi t€ kontratés té datés
11.09.2000 ka deklaruar se nénshkrimi €shté 1 tij por g€ nuk e mban mend pérmbajtjen e kétij

dokumenti.

Né cilésiné e déshmitarit éshté dégjuar R. T., 1 cili né€ deklaratén e tij ka theksuar se prindin
(babain e paléve ndérgjyqése) e ka njohur personalisht ge nga fshati ...., ka theksuar se 1 njéjti 1
ka pasur kushte te dobét ekonomike, ne fshaté ka mbijetuar me bagéti respektivisht ka pasur 2-3
dhi, prona né ...ishte bleré nga babai i paléve, S. dhe nena e tyre ne vitin 1972, shtoj faktin se
paraté pér blerjen e késaj prone i ka dhéne S. i cili ka gene duke punuar ne ... Ka shtuar se e din
faktin se pas luft€s €shté bleré edhe njé proné né t€ cilén jeton S.e mé paré ka jetuar A.. Sa 1
pérketé pérkujdesje financiare té€ familjes ka theksuar se saktésisht nuk mund te them qe Sadiki
ka dérguar para A. pasi qe nuk e di keté fakt por mund te them qe A.&shté pérkujdesur pér
familjen e tij pasi qe 1 njéjti kohé pas kohe ka punuar dhe mbaj mend faktin qe kemi punuar se
bashku te sharra pér njé periudhe prej 2 muajsh pasi qe 1 njé€jti ka lénduar dorén nuk ka punuar

me aty
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Ng cilésin€ e déshmitarit €shté dégjuar E. T., i cili n€ deklaratén e tij ka theksuar se palét
ndérgjyqése 1 ka dajé dhe se babai i tyre (gjyshi) e ka pasur emrin L.dhe te njéjtit jan€ nga fshati
... komuna e ... te njéjtit ne ... kane ardhur shume kohe me pare, un¢ kam gene dikun 6-7 vje¢ ku
nuk e mbaj mend sakt vitin dhe shtoj faktin se djajté e mi deri frik kane jetuar ne njé bashkési

familjare.

Sa i pérket pronés ne te cilén kane jetuar kjo prone ka gene e bashkésisé familjare dhe e njéjta
&shté blere nga Gjyshi im. Daja im A .ka punar kohe pas kohe me gka ka mundur dhe i njéjtit

eshte pérkujdesur per shté€piné€ dhe pronén, si dhe per prindérit e tij.

Sa i pérket problemeve te tyre te njéjtit kohen e fundit kane pasur probleme per prone ndérsa me

pare nuk kane pasur asnjéheré.

Sa i pérket se kujt i takon kjo prone dhe kush e ka blere me saktési uné nuk e di, por e mund te
them se kjo prone sa e di uné éshté e identifikuar si prone e bashkarisé.
Sa kam njohuri uné daja i cili ka gene ne ... ka kontribuar ne blerjen e késaj prone mirépo e kam

te njohur faktin se edhe gjyshi ka shitur kafshét qe ka pasur pér blerjen e késaj prone.

Gjykata ka béré nxjerrjen e provés népérmjet ekspertizé€s sé gjeodezisé né€ t€ cilén eksperti ka
konstatuar se parcela kadastrale .. Zona Kadastrale ..., ka sipérfagen prej 238m? dhe e njejta

evidentohet né emér t& paditésit A. T..

Gjykata pas vlerésimit t€ pohimeve té paléve dhe provave t€ lartcekura, n€ kuptim té nenit 8 té
LPK-s€, me kujdes dhe me ndérgjegje ka ¢gmuar ¢do prové veg e veg dhe t€ gjitha ato sé bashku
dhe ka gjetur se kérkesépadia e paditésit kundérpaditurit €sht€ né térési e bazuar, ndérsa

kundérpadia e t€ paditurit kundér paditésit éshté e pa bazuar.

4. Baza ligjore

Ligji mbi Marrédhéniet Themelore Juridiko — Pronésore me nr. 827 t&€ datés 30 janar 1980, i cili
ligj ka gené né fuqi n€ kohén kur &shté lidhur marrédhénia juridike civile né mes paléve
kontraktuese, e q€ ndér t€ tjerash n€ ményré t€ qarté rregullon, fitimin dhe humbjen e té drejtés
s€ pronésis€, lirimin e pronés dhe posedimin me mirébesim dhe kegbesim si dhe fitimin e

pronésis€ mbi bazén e parashkrimit fitues.
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Ligji i LMTHIJP -s€, n€ nenin 37, éshté pércaktuar se “Pronari mund té kérkojé me padi nga
mbajtési kthimin e sendit té caktuar né ményré individuale. Pronari duhet té provojé se mbi
sendin kthimin e té cilit e kérkon, ka té drejtén e pronésisé dhe se sendi gjendet nén zotérimin

faktik té paditurit e drejta e paraqitjen sé padisé nga paragrafi 1 i kétij neni nuk parashkruhet”.

Ligji i LMTHIJP -s€, n€ nenin 72, parashihej se, “Posedimi eshté i ligishém pogese mbéshtetet
né bazén e plotfugishme juridike qé nevojitet pér té fituar té drejtén e pronésisé dhe nése nuk
éshté fituar me forcé, me mashtrim ose me keqpérdorimin e besimit. Posedimi éshté me
mirébesim poqgese mbajtési nuk di ose nuk mund té dijé se sendi qé e mban nuk éshté i tij.

Mirébesueshméria e posedimit supozohet.

ME tutje, Ligji mbi Marrédhéniet Themelore Pronésore Juridike (LMTHJP), mé saktésisht neni
20 pércaktonte se pronésia fitohet “sipas veté ligjit, né bazé té veprimit juridik dhe me trashégim.
E drejta e pronésisé fitohet edhe né€ bazé té vendimit t€ organit shtetéror né kushtet dhe né
ményrén e caktuar me ligj”, nd€rsa neni 33 i po kétij ligji pércaktonte se “Né bazé té veprimit
Jjuridik e drejta e pronésisé mbi pasuriné e paluajtshme fitohet me regjistrimin né librin publik
ose né ményrén tjetér pérkatése té caktuar me ligj.” Neni 21 1 LMTHI liston ményrat e fitimit t&
té drejtave pronésore té cilat mund té arrithen pérmes ligjit: krijimi 1 nj€ sendi té€ ri, me bashkim,
me pérzierje, me ndértim né€ tokén e huaj, me parashkrim fitues parashihej n€ nenin 28 par 4
&shté pércaktuar se “Mbajtési me mirébésim i sendit té paluajtshém, mbi té cilin tjetri ka té
drejtén e pronésisé, fiton té drejtén e pronésisé mbi kété send me parashkrimin fitues me kalimin

e kohés prej 20 vjetésh.”

Si dhe me nenin 97 Kontrata e rrézueshme t€ LMD-sé konsiderohet se ‘’Kontrata €shté e
rrézueshme kur e ka lidhur pala me aftési té€ kufizuar pér t€ vepruar, kur gjaté lidhjes s€ saj ka
pasur t€ meta né€ pik€pamje té€ vullnetit t& paléve, si dhe kur kjo gjé€ éshté caktuar me kété ligj

ose me dispozité€ t€ vecante.”’

Neni 98 Anulimi i kontratés i LMD-s€ ka parapraé “’I. Pala kontraktuese, né interesin e sé cilés
éshté vértetuar rrézueshméria, mund té kérkojé qé kontrata té shpallet e pavlefshme.’’ 2.
Mirépo, bashkékontraktuesi i késaj pale mund té kérkojé prej saj qé, brenda afatit té caktuar,
por jo mé té shkurtér se tridhjeté (30) dité, té deklarohet se a mbetet prané kontratés apo jo,

sepse né té kundértén do té konsiderojé se kontrata éshté shpallur e pavlefshme’’ dhe 3. Né qofté
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se pala e thirrur kontraktuese brenda afatit té léné nuk deklarohet apo nése deklaron se nuk

mbetet prané kontratés, konsiderohet se kontrata éshté shpallur e pavlefshme.

5. Vierésimi i kérkesépadisé sé paditésit-kundér té paditurit

Pas analizimit dhe vlerésimit t€ fakteve t€ cilat i kemi cekur mé lart€, gjykata erdhi né pérfundim
se kérkes€padia pér lirimin dhe dorézimin e pronés kontestuese éshté e bazuar né€ ligj dhe fakte,
pasi q€ €shté vértetuar pa asnjé dyshim se paditési €shté pronar i pronés P.... me sipérfage prej
238m?, zona kadastrale....Rrjedhimisht, ky fakt provohet edhe népérmjet certifikatés sé pronés
té administruar né shqyrtimin kryesor, né€ t€ cilin vértetohet se paditési- kundér i padituri €shté

pronar legjitim né regjistrat kadastral né Komunén ....

Lidhur me két€ ¢éshtje, né pjesén e vlerésimit t€ provave t€ administruara, €shté vértetuar gjendja
faktike se 1 padituri- kundér paditési posedimin e pronés kontestuese nuk e ka me mirébesim,
respektivisht &sht€ mbajtés me kegbesim, pasi i njejti e ka ditur dhe e din qé kjo proné nga

bashkésia familjare i ka takuar dhe i takon paditésit- véllaut té tij A. T..

Meqgenése éshté vértetuar se pronar legjitim i1 pjesés s€ pronés kontestuese éshté paditési- kundér
1 padituri, 1 njéjti ka edhe té€ drejtén e tij subjektive ligjore té€ kérkoj lirimin e pronés dhe
dorézimin né posedim, kjo pér arsye se e drejta e pronésisé &shté e drejté absolute dhe
kushtetuese dhe nuk i lejohet askujt qé té privoj tjetrin nga kjo e dre;jté, ashtu si¢ parashihet né
nenin 46 t€ Kushtetutés sé Republikés s¢ Kosovés, se “1. E drejta e pronés éshté e garantuar. 2.
Shfrytézimi i pronés rregullohet me ligj, né pajtim me interesin publik. 3. Askush nuk do té
privohet né ményré arbitrare nga prona. Republika e Kosovés ose autoriteti publik i Republikés
sé Kosovés mund té béj eksproprijimin (shpronésimin) e pronés nése ky ekspropriim éshté i
autorizuar me ligj, éshté i nevojshém ose i pérshtatshém pér arritjen e qéllimit publik ose
pérkrahjen e interesit publik, dhe pasohet me sigurimin e kompensimit t¢ menjéhershém dhe
adekuat pér personin ose personat prona e té cilave ekspropriohet. N& kété drejtim, askush nuk
mundet qé t€ pronarin ligjor ta privoj né ményré arbitrare nga posedimi dhe shfrytézimi i pronés
s€ tij, me pérjashtim té rasteve t€ shpronésimit nga ana e organeve shpronésuese dhe até duhet

té jeté pér qéllim té ligjshém publik.

Gjithashtu, n€ Ligjin e LMTHIJP -s€, n€ nenin 37, ligjvénési ka pércaktuar “Pronari mund té

kérkojé me padi nga mbajtési kthimin e sendit té caktuar né ményré individuale. Pronari duhet
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té provojé se mbi sendin kthimin e té cilit e kérkon, ka té drejtén e pronésisé dhe se sendi gjendet
nén zotérimin faktik té paditurit e drejta e paraqitjen sé padisé nga paragrafi 1 i kétij neni nuk

parashkruhet”.

Duke gené se n€ bazé t& s€ drejtés pozitive, paditési- kundér i padituri €shté pronar i ngastrés
kadastrale P-.... me sipérfage prej 238m?, zona kadastrale ... dhe se i1 padituri- kundér paditési
&shté duke e mbajtur né€ zotérimin faktik kété ngastér, gjykata vleréson se né kété rast, ai si pronar
e ka té drejtén qé té€ kérkoj nga mbajtési, né kété rast kétu i padituri- kundérpaditési, kthimin e
sendit t€ caktuar n€ ményré individuale, e q€ né kété rast Eshté paluajtshméria respektivisht pjesa
e saj me dimensione dhe shtrirje sikurse né dispozitiv t€ aktgjykimit. Andaj gjykata ka ardhur né

pérfundim se padia e paditésit-kundér té paditurit duhet t€ aprovohet né térési si e bazuar.

6. Vlierésimi i kundérpadisé sé té paditurit-kundér paditésit

Sa i pérket vendimit si n€ dispozitivin nr.IV t€ kétij aktgjykimi, gjykata analizoi pretendimin
nése 1 padituri - kundér paditési e ka té drejtén pér t€ kérkuar anulimin e kontraté té shitblerjes
11.09.2000 e lidhur mes paditésit A. Te. dhe Sh. T. dhe me té cilén ka kérkuar vértetimin e

pronésisé né€ parcelén .... né bazé té blerjes dhe mbajtjes.

Mirépo, pas analizimit dhe vlerésimit té fakteve té cilat 1 kemi cekur mé larté, gjykata erdhi né

pérfundim se kundérpadia e t€ paditurit-kundér paditésit €shté e pabazuar né€ ligj dhe fakte.

Gjykatés 1 rezultoi se pretendimi 1 t€ padituri- kundé€r paditésit pér t€ anuluar kontratén e
shitblerjes t€ lidhur mes paditésit si blerés dhe Sherif Terizu si shités, nuk €éshté pérmbushur

asnj€ kusht ligjore pér anulimin e késaj kontrate si¢ €shté pércaktuar me 97 dhe 98 t&€ LMD-s&.

Pasi g€ kontrata si e till€ éshté lidhur nén kushtet e parapara ligjore dhe e njéjta nuk paraget asnjé
fakt t€ rrezueshém pér t€ ardhur deri tek anulimi i t€ njejtés, nga dé€gjimi i paléve ndérgjyqése né
cilési té palés dhe até nga veté deklarata e t€ paditurit t€ cilén gjykata e ka shjelluar si mé larté,
1 njejti ka pranuar faktin se ka pasur njohuri pér lidhjen e késaj kontrate e pér mé tepér e ka
autorizuar né ményré verbale véllaun e tij tani paditésit-kundér t€ paditurin, pér nénshkrimin dhe

bartjen e késaj prone né€ emér té tij.
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Sa 1 pérketé kérkes€ pér vértetimin e pronésis€ né€ bazé t€ mbajtjes dhe blerjes, gjykata analizoi
dhe vlerésoi t& gjitha faktet dhe provat té cilat jané administruar, mirépo pas vlerésimit té tyre,
gjeti se kérkes€padia e t€ paditurit-kundér paditésit sa i pérket vértetimit t€ pronésisé duhej
refuzuar pér arsye se sipas ligjit, pronésia né bazé t€ punés juridike- blerjes nuk mund t€ fitohet

né proceduré gjyqésore.

Ndérsa puna juridike, respektivisht bartja e pronésis€ sipas punés juridike pérfagéson ményré
derivative t€ fitimit t€ pronésis€, q€ nénkupton transferimin - bartjen e t€ drejtave nga njé subjekt
né€ subjektin tjetér. E g€, né rastin konktret i padituri- kundér paditésit nuk ka krijuar asnjé raport

kontraktual apo puné t€ vlefshme juridike si¢ éshté (kontrata apo parakontrata).

Ndérsa sa i pérketé kérkesés sé€ t€ padituri- kundér paditésit pér fitimin e pronésis€é me mirébesim,
gjykata vleréson se pér t€ fituar té drejtén e pronésisé né pronén kontestuese né bazé t€ mbajtjes
me mirébesim, éshté plotésisht i pabaze dhe né kundérshtim me dispozitat ligjore, pasi qé sipas
dispozitave ligjore n€ fuqi dhe até nuk lejojné fitimin e pronésis€ me mirébesim tek anétaret e
familjes, pér mé tepér shtuar kétu faktin q€ edhe népérmjet déshmitaréve dhe deklarataveté
paléve €shté vértetuar, se prona ka gené e bashkésisé familjare dhe se paditésit €shté kujdesur né

mirémbajtjen dhe ruajtjen e gjendjes e paluajtshmérisé.

Pér mé tepér gjykata vleréson, se 1 padituri- kund paditésit pjesén e pronésisé qé 1 ka takuar nga

bashkésia familjare, paditésit t€ njéjtén ia ka bartura me kontraté né vitin 2019.

Me gené se kétu 1 padituri- kundé€r paditésit e ka pasur t€ njohur faktin q€ nga viti 1977 se pronat
jané t€ bashkésisé familjare, pér gjykatén né kété rast supozimi 1 mirébesimit bije si dhe bije edhe
kushti tjetér pér vértetimin e pronésisé me mirébesim i nenit 28 par.4 t&¢ LMTHPJ-s¢ ku éshté
pércaktuar “Mbajtési me mirébésim i sendit té paluajtshém, mbi té cilin tjetri ka té drejtén e
pronésisé, fiton té drejtén e pronésisé mbi kété send me parashkrimin fitues me kalimin e kohés
prej 20 vjetésh.”, ¢ka do té€ thot€ se parashkrimi i t€ drejtés me mirébesim éshté ndalur né vitin
1977 kur jané bleré pronat dhe té njejtit deri né vitin 2019 kané jetuar né t€ njejtén bashkési

familjare.
Gjykata 1 ka vlerésuar edhe provat tjera materiale dhe déshmité e déshmitaréve, por erdhi né

pérfundim se t€ njéjtat jan€ pa ndikim né vendosjen meritore t€ késaj c¢éshtje juridike

kontestimore.
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Gjykata vendosi si n€ pikén IV té dispozitivit t€ aktgjykimit, bazuar n€ nenin 452.1 t&¢ LPK-sé¢,
“Pala e cila e humbé procesin gjyqésor térésisht ka pér detyré qé palés kundérshtare gjyq fituese,
dhe ndérhyrésit qé i éshté bashkuar, t’ia shpérblej té gjitha shpenzimet gjygésore”. duke e
obliguar palén té paditurin kundér paditésin g€ t’ia paguajé shpenzimet procedurale t& paditésit
kundér t€ paditurit né shumén prej 2,060.00€ dhe até pér 6 seanca t& mbajtura nga 270€, pér
ekspertiz€ shumén prej 150.00€, pér pérpilim t&€ padisé shumé prej 240.00€ dhe pér taksé
gjyqésore né shumén prej 50.00€.

Duke u bazuar né t€ dhénat e lartcekura, gjykata ka vendosur si né dispozitiv té kétij aktgjykimi,

bazuar né nenin 143 té LPK-sé.

GJYKATA THEMELORE NE FERIZAJ
DEPARTAMENTI I PERGJITHSHEM- DIVIZIONI CIVIL
C.988/19, me daté 06 néntor 2024

Gjyqtarja
Kreshnike Zymberi Beqiri

KESHILLA JURIDIKE: Kundér kétij Aktgjykimi mund té ushtrohet ankesé né afat prej 15
ditésh, pas pranimit té tij, né Gjykatén e Apelit t€ Kosovés né Prishting, e t€ dorézohet pérmes

késaj Gjykate.
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