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C.nr.1541/20

GJYKATA THEMELORE NE FERIZAJ, Departamenti i Pérgjithshém, gjyqtari
Armend Ahmeti, né ¢éshtjen juridike kontestimore té paditésit N.N. nga fsh. ...-K.Ferizaj, me
numér personal ...., té cilin e pérfagéson i autorizuari Burhan Qosa, avokat né Ferizaj, kundér té
paditurit F.B. nga Ferizaj, rr. ..., pn, me numér personal ...., té cilin e pérfagéson i autorizuari
Xh.A., avokat nga Ferizaj, me objekt kontesti pér nulimin e parakontratés sé shitblerjes sé
banesés, me vleré té kontestit 45,000€, pas mbajtjes s€ shqyrtimit kryesor dhe publik mé dt.
10.06.2024, né prezencé té autorizuarit té paditésit, paditésit dhe té autorizuarit té paditurit, me
datén 18.06.2024 mori kété:

AKTGIYKIM

I. REFUZOHET NE TERESI SI E PABAZUAR kérkesépadia e paditésit N.N. nga
fsh. ...-K.Ferizaj kundér té paditurit F.B. nga Ferizaj, pérmes té cilés ka kérkuar qé té shpallet e
pavlefshme para-kontrata e dt. 07.10.2019 versioni 1 dhe 2 i saj, pér shitblerjen e paluajtshmérisé
— njésisé banesore me nr. ... né katin e teté (VIII) t& banimit, né sipérfage prej 110 m2, né
pérbérje: géndrim ditor me kuzhinég, tri dhoma gjumi, 1 banjo me WC dhe WC ndarése, njé
ballkon si dhe njé shpajz me dimensione standarde i cili gjendet né korridorin e pérbashkét sipas
projektit, e cila gjendet né objektin banesor-afarist “....” me etazhitet B+P+9 B né Ferizaj rr. ....i
e ndértuar né njésiné kadastrale me numér .../9 ZK Ferizaj nga Investitori “E.l.” né bazé té lejes
ndértimore me numér 04-.... e dt. 01.10.2017.

Il. DETYROHET paditési N.N. nga fsh. ....-K.Ferizaj, qé t’ia paguajé té paditurit F.B.
nga Ferizaj, shpenzimet procedurale né lartési prej 1,424.8€ (njé¢ mij€ e katérqind e njézeté e
katér euro e tetédhjeté cent), né afat prej 15 ditésh pas dités pas plotfugishmérisé té Kkeétij

aktgjykimi, nén kércénim té pérmbarimit me dhuné.
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Arsyetimi
Pretendimet e paléve ndérgjygése

Paditési pérmes té autorizuarit té tij av. Burhan Qosa nga Ferizaj prané késaj gjykate mé
dt. 06.10.2020 ka parashtruar padi kundér té paditurit, me objekt kontesti pér nulimin e
parakontrat€s s€ shitblerjes sé banesés, me vleré té€ kontestit 45,000€. N¢& padi, gjaté shqyrtimit
gjyqgésor dhe né fjalén pérfundimtare ka theksuar se paditési e ka bleré banesén prej V.R. me
kompensim-ndérrim me material ndértimor, ku vlera e materialit ndértimor ka gené 75,000€ pre;j
tyre 15,000€ 1 ka marr para ndérsa 60,000€ i &shté llogaritur vlera banes€s. Po ashtu paditési
banesén né fjalé me marréveshje gojore ja kishte shitur T.L. pér cmimin prej 60,000€ ku dhe pas
njé kohe T.L. ia kishte dorézuar edhe njé gelés pasi gé i njéjti paditésit i kishte théné se ka gjetur
njé blerés i cili punon né Gjermani duke i kérkuar gé té ja béjné njé parakontraté pér shitjen e
asaj banese, ku dhe palét e kishin béré parakontratén tek. Av. Jeton Berisha mé dt. 07.10.2019,
té cilén paditési deklaron se e ka nénshkruar nén besim dhe pa e lexuar fare, duke e njoftuar T.L.
nén prezencén e té paditurit se pa mi dhané paraté mos té hyj askush né banesé. Paditési pasi ai
kishte dalé nga zyra av. Jeton Berisha ku pas 10 apo 15 minuta e kishte thirré né telefon i padituri,
ku dhe i kishte théné se ishte béré njé gabim né parakontraté me arsyetimin se gjaté pérpilimit té
saj nuk éshté pérfshiré né parakontraté depoja-shpajzi, ku dhe i padituri i Kishte kérkuar paditésit
gé té kthehet pér ta nénshkruar parakontratén e dyté té pérmirésuar dhe megeé paditési ishte nisur
rrugés pér né Prishtiné nuk kishte mundési té kthehej por ishte né dijeni se banesa ka edhe depo
mbi kété arsye dhe pasi gé parakontratén nuk e kishte lexuar kishte kérkuar nga i padituri gé ta
pyesnin avokatin nése parakontratén e pérmirésuar ku do té pérfshihej edhe depoja mund ta
nénshkruan até dité pas orés 7 né mbrémje dhe meqé avokati nuk i kishte dhéné kété mundeési
avokatit me arsyen se ai punon né zyre vetém deri né orén 16:00 pasdite ku dhe palét ishin marré
vesh pérmes telefonit, qé parakontratén e plotésuar, i padituri paditésit t& ja sjellin pér ta
nénshkruar ku dhe paditési parakontratén e dyté e kishte nénshkruar nén lajthitje dhe mashtrim
né zyrén e tani té paditurit F.B. né té cilin rast ky i fundit paditésit ja kishte marré para-kontratén
e paré e gé mé pas kur ia kishte kthyer parakontratén, prapé i njéjti paditésit ia kishte kthyer
kopjen e parakontratés sé paré kurse kopjet e parakontratés sé dyté e cila ishte ndryshuar né thelb
té gjitha 1 kishte marré pér vete i padituri. | padituri pasi qé kishte arritur gé nén lajthim dhe
mashtrim ta merrte nénshkrimin e paditésit né versionin e dyté té parakontratés dt. 07.10.2019,
ai paditésit ja kishte béré fillimisht mé dt. 13.11.2019 njé pagesé né emér té asaj parakontrate

pérmes bankés né shumé prej 15,000€ té cilén pagesé palét ishin marré vesh paraprakisht qé té
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ja kthenin para né kesh tani té paditurit ku dhe i padituri me ti dalé paraté né llogari paraté mé
dt. 14.11.2019 i kishte térhequr nga llogaria e tij bankare dhe ia kishte dhéné né kesh té paditurit
e poashtu mé dt. 22.11.2019 shumén prej 20,1000€ té cilén prapé paditési té paditurit ia kishte
kthyer ato shumé té parave né kesh, po né té njéjtén dité ashtu si¢ ata ishin marré vesh, me kusht
g€ deri né fund t€ muajit néntor me ja kthyer paraté si dhe pjesén e mbetur prej 10,000€ me ja
béré pagesén né llogari. Meqé i padituri por as T.L. nuk ja Kishin kthyer mjetet e marra né kesh
prej 35,000€ e poashtu nuk ia kishin paguar as pjesén tjetér prej 10,000€ dhe nisur nga fakti se
T.L. kishte ra né burg pér njé vrasje, mé dt. 14.01.2020 i ishte drejtuar té paditurit me njé vérejtje
me shkrim té cilén vérejtje i padituri e kishte pranuar mé dt. 18.01.2020 pérmes té cilés ishte
njoftuar se ¢faré do té ndodhé lidhur me parakontratén, nése paditési deri mé dt. 01.02.2020 nuk
I pérmbush detyrimet, kurse i padituri paditésit fare nuk i kishte kthyer pérgjigje e as nuk ia
kishte hapur telefonin, pasi ai kishte pranuar vérejtjen me té cilén i padituri nga paditési ishte
paralajméruar se nga dt. 02.02.2020 parakontrata e dt. 07.10.2019 do té konsiderohet e shképutur
nése deri mé dt. 01.02.2020 nuk pérmbushen detyrimet pér kthimin e mjteve né kesh e poashtu
pjesén e pagesés sé papaguar né emér té rrumbullaksimit té gmimit né llogari bankare. Paditési
versionin e ndryshuar té parakontratés e ka paré pér heré té paré kur até e ka pranuar nga ana e
gjykatés pérmes padisé pér pengim posedimi gé i padituri i kishte béré paditésit, né vazhdim té
asaj procedure e ka kuptuar se i padituri sé bashku me T.L. e kishin mashtruar até fillimisht né
lidhjen e versionit té paré megé me nguti kishin kérkuar té nénshkruar ajo parakontraté nén
arsyetimin se i padituri jeton né Gjermani, ndérsa i padituri e kishte génjyer se kontratén ishin
duke e ndryshuar me arsyetimin se né versionin e paré té kontratés nuk pérfshiré shpajzi-depoja,
ndérsa né realitet i padituri e kishte ndryshuar parakontratén né nenin 2 té saj ku flitej pé&r cmimin.
Nga té lartcekurat i ka propozuar gjykatés gé té aprovon si té bazuar kérkesépadiné e paditésit
dhe té shpallé té pavlefshme parakontratat e dt. 07.10.2019 versioni 1 dhe 2 i saj si dhe i ka

kérkuar-specifikuar shpenzimet procedurale.

Pérmes pérgjigjes né padi, gjaté shqyrtimit gjygésor dhe né fjalén pérfundimtare i
autorizuari i té paditurit av. Xh.A. nga Ferizaj, e ka kundérshtuar kérkesépadiné e paditésit, duke
theksuar se paditési me ané té padisé dhe kérkesépadisé sé tij ka kérkuar gé té konstatohet nuliteti
I parakontratés sé shitblerjes sé banesés sé dt. 07.10.2019, duke pretenduar se kjo parakontraté
éshté nénshkruar mbi bazén e besimit nga ana e paditésit, pérkatésisht e njéjta nuk éshté lexuar
fare dhe pér kété shkak paditési &shté véné né lajthim. Ky pretendim éshté kontradiktor pér shkak
se paditési e pranon faktin se e ka nénshkruar kété parakontraté me vullnet té ploté dhe té liré

(shih nenin V. te dispozitat pérfundimtare té parakontratés), pérkatésisht té njéjtén e ka
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nénshkruar pa vérejtje, mirépo me padi pretendon se té njéjtén nuk e ka lexuar fare. Nga kjo
rrjedhé se paditési kérkon konstatimin e nulitetit té parakontratés pér shkak se i njéjti pretendon
se e ka nénshkruar né lajthim, mirépo lajthimi nuk éshté njéri ndér elementet ligjore mbi bazén
e t€ cilit do té konstatohej nuliteti, pasi qé neni 89, par. 1 i LMD ka pércaktuar se: “1. Kontrata
gé éshté né kundérshtim me rendin publik, dispozitat urdhéruese, ose moralin e shogérisé éshté
nule, né qofté se géllimi i rregullés sé cenuar nuk udhézon né ndonjé sanksion tjetér apo né qofté
se ligji né rastin e caktuar nuk parashikon dig tjetér. “, pra ka pércaktuar vetém 3 situata kur
mund gé njé kontraté té konsiderohet nule dhe ato jané kur kontrata éshté né kundérshtim me
rendin publik, dispozitat urdhéruese ose moralin e shogérisé. Parakontrata e dt. 07.10.2019 nuk
bie ndesh me asnjérin nga kéto elemente ligjore, pasi qé garkullimi i pronés rregullohet me nenin
46 té Kushtetutés sé Kosoveés, parakontrata ka mbéshtetje né nenin 33 t¢ LMD dhe nuk éshté né
kundérshtim me moralin shogéror. Pretendimi se kinse paditési éshté lajthitur edhe pér faktin se
i padituri i kishte théné se jeton né Gjermani, nuk géndron dhe nuk ka mbéshtetje né prova dhe
faktet e ¢éshtjes, pér shkak se né parakontratat e nénshkruar nga paditési éshté pérshkruar se i
padituri e ka vendbanimin né Ferizaj (shih hyrjen e parakontratave). Paditési e ka pohuar né
deklaratén e tij faktin se i njéjti nuk éshté kujdesur si duhet né kété raport juridiko-detyrimor
pérkatésisht ka deklaruar se fare nuk i ka lexuar parakontratat e nénshkruar né mes té paléve
edhe pérkundér faktit se ka gené i vetédishém lidhur me obligimin ligjor gé té kujdeset sic
pércakton neni 5 dhe 6 i LMD dhe kéto pohime i ka béré drejtpérdrejt né seancén e dt.
06.11.2023. Deklaratat e paditésit jané kontradiktore me deklaratén e déshmitarit R.N.
(déshmitar i propozuar nga pala paditése). Nga té lartcekurat i ka propozuar gjykatés gé té
refuzon né térési si té pabazuar kérkesépadiné e paditésit si dhe i ka kérkuar-specifikuar

shpenzimet procedurale.
Provat e administruara né shqyrtimin kryesor

Gjykata né kété céshtje juridike - kontestimore me géllim té vértetimit té drejté dhe té
ploté té gjendjes faktike, sipas propozimit té paléve, e ka zhvilluar procedurén dhe i ka
administruar kéto prova: Kopja e para kontratés pér shitblerjen e paluajtshmérisé-banesé me
kompensim LRP.nr..../2018 nr. ref .../18 e datés 12.09.2018, Kopja e para kontratés e datés
07.10.2019 pér shitblerjen e banesés, Kopja e para kontratés daté 07.10.2019 pér shitblerjen e
banesés - versioni i dyté, Urdhér pagesa e té paditurit e datés 13.11.2019 dhe 22.11.2019, déftesa
e térhegjes se parave nga paditési daté 14.11.2019 dhe ajo e datés 22.11.2019, Vérejte me shkrim
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e datés 14.01.2020 dhe fleté I&shimi i datés 15.01.2020, Pélgimi nga investitori dhe CD e
dorézuar me parashtresén e dt. 08.04.2024.

Me leximin e kopjes sé parakontratés pér shitblerjen e paluajtshmérisé-banesé me
kompensim te noteri G.H. né Ferizaj, LRP.nr..../2018, nr. ref. .../18, e datés 12.09.2018, mes
N.N.P “E.L.” me seli né Ferizaj si shités dhe N.N. (kétu paditési, si blerés), vértetohet se mé dt.
11.09.2018 shitési deklaron se ia shet me kompensim blerésit i cili deklaron se e blen me
kompensim paluajtshmériné-banesén e cila gjindet né Ferizaj, rr..., mbrapa Stacionit Policor né
Ferizaj, Blloku ..., i cili bllok i banesave dhe lokaleve afariste éshté duke u ndértuar né ngastrén
kad. rr. .../9, fleta poseduese nr. ... ZK Ferizaj né v.q S., né té cilén do té ndértohet objekti
banesor-afarist B+P+9 sipas projektit té miratuar me plan rregullues (aktvendimit mbi lejimin e
ndértimit) nr. 04-.../2017, té dt. 01.10.2017 té cilat shkresa gjinden né arhiven e noterit. Banesa
... (7), éshté né Kkatin ..., banesa nr. ... i banimit, banesa me sip. prej 110 m2, banesa éshté me
pamje mes dy komplekseve né kénd, kéndi me pamje kah NNP N., kjo banesé pérfshin njé
géndrim ditor me kuzhing, njé banjo me wc dhe njé WC ndarése tri dhoma té fjetjes, njé ballkon.
Objekti ka filluar sé ndértuari kah muaji mars i vitit 2017 dhe pritet té pérfundoj kah muaji
dhjetor té vitit 2018.

Me leximin e kopjes e parakontratés e datés 07.10.2019 pér shitblerjen e banesés, e lidhur
mes N.N. (si shités) dhe F.B. (si blerés), me mbishkrimin me stilolaps “V. 1” vértetohet se neni
I. Objekti: objekt i késaj parakontrate éshté shitja, pérkatésisht blerja e paluajtshmérisé-banesés:
Banesa ..., né katin e ... té banimit me sip. prej 110 m2, né pérbérje prej géndrim ditor me kuzhing,
tri dhoma gjumi, 1 banjo me wc dhe wc ndarése, 1 ballkon, si dhe njé shpajz me dimensione
standarde i cili gjendet né koridorin e pérbashkét sipas projektit, e cila gjindet né objektin
banesor-afarist “Blloku ...”, me etazhitet B+P+9 né Ferizaj, rr. ..., i paisur me leje ndértimore me
nr. 04-... e dt. 01.10.2017, té cilén banesé shitési i’a shet blerésit sipas kushteve té késaj

parakontrate.

Me leximin e kopjes e parakontratés e datés 07.10.2019 pér shitblerjen e banesés, e lidhur
mes N.N. (si shités) dhe F.B. (si blerés), me mbishkrimin me stilolaps “V. 2” vértetohet se neni
I. Objekti: objekt i késaj parakontrate éshté shitja, pérkatésisht blerja e paluajtshmérisé-banesés:
Banesa ..., né katin e .. té banimit me sip. prej 110 m2, né pérbérje prej géndrim ditor me kuzhing,
tri dhoma gjumi, 1 banjo me wc dhe wc ndarése, 1 ballkon, si dhe njé shpajz me dimensione
standarde i cili gjendet né koridorin e pérbashkét sipas projektit, e cila gjindet né objektin

banesor-afarist “Blloku ...”, me etazhitet B+P+9 né Ferizaj, rr. ..., i paisur me leje ndértimore me
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nr. 04-..../2017 e dt. 01.10.2017, té cilén banesé shitési i’a shet blerésit sipas kushteve t& késaj

parakontrate.

Me leximin e Urdhér pagesés kombétare e l1éshuar nga R.B., me seli né Ferizaj, e datés
13.11.2019 vértetohet se urdhéruesi F.B. ia ka dérguar pérfituesit N.N. shumén prej 15,000€, té

dhénat mbi pagesén: pagesé pér blerjen e banesés.

Me leximin e Urdhér pagesés kombétare e Iéshuar nga R.B., me seli né Ferizaj, e datés
22.11.2019, vértetohet se urdhéruesi F.B. ia ka dérguar pérfituesit N.N. shumén prej 20,100€, té
dhénat mbi pagesén: pagesé pér blerjen e banesés.

Me leximin e Déftesés e datés 14.11.2019 vértetohet se N.N. ka térhequr shumén prej
4995€, kurse me leximin e Déftesés e datés 22.11.2019 vértetohet se N.N. ka térhequr shumén
prej 20,000€.

Me leximin e VVérejtjes e datés 14.01.2020, pér: F.B. nga Ferizaj, rr..., nga: N.N., nga fsh.
... K.Ferizaj, vértetohet se pérmes késaj vérejtje ju béjé me dijé se, nése deri mé dt. 01. Shkurt
2020, nuk 1 ktheni tek uné€ paraté n€ shumén prej 30,000€, té cilat 1 ke marré né€ kesh, si dhe nuk
e kryen detyrimin pér pjesén tjetér t€ pagesés prej 15,000€ detyrim ky i pérshkruar si né nenin 2
té parakontratés e dt. 07.10.2019, té njoftoj se nga dt. 02. Shkurt 2020, parakontrata e dt.
07.10.2019 do té konsiderohet e shképutur, si dhe rastin do ta parages né Policiné e Kosovés

Stacioni Policor Ferizaj.

Gjykata ka béré mé dt. 12.04.2024 dégjimin e déshmitarit R.N. nga fsh. ...-K.Ferizaj, i
cili éshté véllai i paditésit, i cili ka theksuar se banesen e kemi blere ne véllezérit N.N., Z.N. dhe
N.N., me pare e kemi blere, afér 60 mije euro, banesa iu éshté shitur T.L., i cili nuk éshté futur
ne posedim, i cili nuk e ka paguar banesén, gjithmoné prej fillimit jeton né banesé N.N., F.B. jo
nuk e njoh dhe nuk e kam takuar personalisht asnjéheré por vetém nga larg, tek Market S. i cili
gjendet ne C... ku uné kam gene ne kombi ndérsa véllai ka dalur dhe ja ka dhene 15000 euro
personalisht F. i cili ka gene vet i dyti, pér her te dyte prej Fushe Kosovés, jam shkuar te marr
njé magine per ndértim, kemi hyre ne banke i kemi terhequr 20000 euro dhe ato ju kane dhéne
F.B.t te A.M., kéto pare jané kthyer te F.B. edhe 15000 euro edhe 20000 euro, kurse arsyjen e
kthyerjes nuk me kujtohet momentalisht pasi ka kaluar njé kohe prej asaj date, jam kane tu ardh
prej Fushe Kosovés kam gene me N. dhe njé nip timin kena hi ne banke i ka térhequr 20000 euro
dhe i jané dhéne kétij (F.B.) te A.M., kjo ge po sa e theksova ka te béjé me herén e dyte, edhe

njéheré po them ge personin F.B.n nuk e njoh dhe banesa nuk i éshté shitur asnjéheré, uné kam
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gene ne kombi ne veture kur N. véllai im ka dalur vete personalisht dhe ja dorézuar paret ne dore
F.B.t, kurse F.B. me sa kam pare ka gene ne veture, nuk kam gene prezenté ndonjéheré kur kane

nénshkruar kontrate F. dhe N.

Né seancén e dt. 10.06.2024 gjaté leximit té provave materiale konstatohet se déshmitari
av. Jeton Berisha nga Ferizaj e ka shfrytézuar té drejtén e paraparé me nenin 15.1 té Kodit té
Etikés Profesionale té Avokatit si dhe nenit 342, par. 1, pika c) e LPK. Pérfagésuesi i paditésit,
paditési dhe i padituri nuk kishin vérejtje né kété pjesé. Poashtu paditési pérmes té autorizuarit
té tij né seancén e dt. 12.04.2024 kané deklaruar se me njoftimin e dt. 11.04.2024 té pranuar sot
nga gjykata qé ka té béjé me refuzimin e av. Jeton Berisha pér tu paragitur né kété shqyrtim si
déshmitar do té deklarohemi me shkrim me parashtresé té vecanté, nga shkresat e Iéndés rezulton
se mungon deklarimi me shkrim lidhur me kété pjesé. Né nenin 15.1 té Kodit té Etikés
Profesionale t& Avokatit thuhet se: “Avokati éshté i detyruar ta pérfillé fshehtésiné e klientit té
tij, i cili i jep njoftime té besueshme. Avokati duhet té vlerésojé veté se ¢faré déshiron pala gé té
ruhet si fshehtési. Avokati éshté i obliguar té kujdeset, gé fshehtésiné ta ruajné edhe personeli i
tij dhe kushdo qé bashképunon me t€, né punén e tij.”. N€ bazé t& nenit 342, par. 1, pika c) té
LPK thuhet se: “342.1 Déshmitari mund té refuzojé t€¢ déshmojé€: c) mbi faktet q¢ i ka marré né
dijeni déshmitari si avokat, si mjek ose né ushtrimin e ndonjé profesioni apo veprimtarie tjetér,
po gé se ekziston detyrimi gé té ruhet si sekret ajo qé merr né dijeni gjaté ushtrimit té profesionit
apo t€ veprimtarisé sé€ vet.” Né rastin K.M. kundér Gjermanisé, aplikacioni nr. 24173/18, té
Gjykatés Evropiane pér t€ Drejtat e Njeriut, par. 38 thuhet se: “Kérkimi i1 avokatéve pér t'i
raportuar autoriteteve informacione né lidhje me njé person tjetér, i cili erdhi né posedimin e tyre
népérmjet shkémbimeve me até person, konsiderohej se pérbénte njé ndérhyrje né té drejtén e
avokatéve pér respektimin e korrespondencés sé tyre (poashtu shih rastin Michaud kundér
Francés, aplikacioni nr. 12323/11, par. 91).” Né rastin K.M. kundér Gjermanisé, par. 52 thuhet
poashtu se: “Gjykata rikujton mé tej se ka vendosur parimin, i cili, pér mé tepér, éshté
pérgjithésisht i pranuar, se privilegji profesional ligjor mbulon vetém marrédhéniet ndérmjet njé
avokati dhe klientéve té tij. Ajo ka theksuar né kété kontekst se ligji duhet té tregojé me qartési
té mjaftueshme se ¢éshtjet gé lidhen me punén e njé avokati mbulohen nga marrédhénia avokat-
klient dhe né kété ményré mbrohen nga privilegji profesional ligjor (shih poashtu rastin Kopp
kundér Zvicrés, dt. 25.03.1998, par. 73 dhe 75).” Né rastin Apostu kundér Rumunisé, aplikacioni
nr. 22765/12, par. 96 thuhet se: “Njé€ nga elementét kyc né pérfagésimin efektiv t€ interesave té
Klientit nga njé avokat éshté parimi se konfidencialiteti i informacionit t& shkémbyer ndérmjet
tyre duhet t& mbrohet. Ky privilegj inkurajon komunikimin e hapur dhe té€ ndershém ndérmjet
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Klientéve dhe avokatéve. Gjykata ka vendosur mé paré, né kontekstin e neneve 8 dhe 6, se
komunikimi konfidencial me avokatin mbrohet nga Konventa si njé mbrojtje e réndésishme e sé
drejtés pér mbrojtje (shih, edhe rastin tjetér, Campbell kundér Mbretérisé sé Bashkuar, 25 mars
1992, par. 46.)

Me leximin e dy parakontratave té shitblerjes sé banesés sé datave 07.10.2019
konstatohet se né mes tyre ekziston dallimi te neni I1., ku né parakontratén e shitblerjes sé banesés
sé€ titulluar “V. 1” me stilolaps nga i autorizuari i paditésit, shkruan se: “Kontraktuesit jané
dakorduar qé ¢mimi i shitjes pér banesé t€ jet€ né shumé prej 45,000€, ndérsa pagesa e duhet té
kryhet brenda muajit néntor 2019, pérmes garkullimit bankar”, kurse né parakontratén e
shitblerjes s€ banesés sé titulluar “Verzioni 2” me stilolaps nga i autorizuari i paditésit, shkruan
se: “Kontraktuesit jané dakorduar g¢ ¢mimi i shitjes pér banesé t€ jet€ né shumé prej 45,000€,
ndérsa pagesa e duhet t€ kryhet sipas késaj skeme: 1. Pagesa e paré né shumén prej 9.900€ jané
dhéné né formé KAPARI me para té gatshme dhe 2. Pagesa e dyté dhe e fundit né shumén prej
35,100€ do té béhet brenda muajit néntor 2019, pérmes qarkullimit bankar né xhirollogariné e
shitésit dhe até né llogariné bankare 20-...-03 né bankén TEB né emér té shitésit N.N., 2.2 Shitési
ka deklaruar dhe konfirmuar se blerési F.B., para nénshkrimit té késaj parakontrate e ka paguar
shumén prej 9.900€ né formé KAPARI me para té gatshme dhe se me pagesén e shumés nga
neni 2.1 pika 2, konsiderohet se blerési F.B. i ka pérmbush té gjitha obligimet ndaj meje si

shités.”

Gjykata pas vlerésimit té pohimeve té paléve ndérgjyqgése dhe provave té larté cekura, né
kuptimin e nenit 8 té Ligjit pér Procedurén Kontestimore (LPK), me kujdes dhe me ndérgjegje
ka cmuar ¢do proveé veg e veg dhe té gjitha ato sé bashku dhe ka gjetur se kérkesépadia e paditésit

duhet té refuzohet né térési si e pabazuar.

Natyra juridike e Parakontratés sipas Ligjit pér Marrédhéniet e Detyrimeve i

Kosovés

Sipas nenit 33 té Ligjit pér Marrédhéniet e Detyrimeve i Kosovés nr. 04/L-077 (
Parakontrata) parashihet se: “1. Parakontrata éshté kontraté me té cilén merret pérsipér detyrimi
gé mé voné té lidhet kontrata tjetér kryesore. 2. Dispozitat mbi formén e kontratés kryesore vlejné
edhe pér parakontratén, né gofté se forma e parashikuar éshté kusht i viefshmérisé sé kontratés.
3. Parakontrata detyron, né qofté se i pérmban elementet thelbésore té kontratés kryesore. 4. Me

kérkesén e palés sé interesuar, gjykata do ta urdhérojé palén tjetér gé refuzon lidhjen e kontratés
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kryesore ta béjé kété brenda afatit té cilin do t'ia caktojé. 5. Lidhja e kontratés kryesore mund té
kérkohet brenda afatit prej gjashté (6) muajsh nga skadimi i afatit té parashikuar pér lidhjen e
saj, e né qofté se ky afat nuk éshté parashikuar, atéheré prej dités kur sipas natyrés sé punés dhe
rrethanave konkrete, kontrata éshté dashur té lidhet. 6. Parakontrata nuk detyron né gofté se
rrethanat, prej lidhjes sé saj kané ndryshuar aq sa gé nuk do té lidhej fare po té ekzistonin
rrethanat e tilla né até€ kohé.”. Nga dispozita e cituar juridike rrjedhé se: Parakontrata jan€ ato me
ané té té cilave palét jané detyruar gé né té ardhmen té lidhin kontraté tjetér, elementet e sé cilés
jané caktuar mé paré. Q& té krijojé efekte juridike, parakontrata duhet té keté elemente thelbésore
té kontratés kryesore. Kjo shprehet edhe né LMD, né nenin 33, parag. 3. Forma e parakontratés
varet nga forma e kontratés kryesore gé do té lidhet né rast se forma éshté kusht i vlefshmérisé
sé kontratés (forma ad solemnitatem). Dispozitat mbi formén e kontratés kryesore vilejné edhe
pér parakontratén (parag. 2 i LMD). Lidhja e kontratés kryesore mund té kérkohet né afat prej
gjashté muajsh (neni 33 parag. 5, 1 LMD), po nése ky afat nuk “€shté parashikuar”, at€heré prej
dités kur, sipas natyrés sé punés, ajo duhet té lidhet. Ligji parashikon afatin prej 6 muajsh, pér
lidhjen e kontratés kryesore. Ky afat éshté i lidhur nga ... skadimi i afatit t&€ parashikuar pér
lidhjen e saj, e né qofté se ky afat nuk éshté parashikuar, atéheré prej dités kur sipas natyrés sé
punés dhe rrethanave konkrete, kontrata €shté dashur t€ lidhet” (neni 33 parag. 5). Parakontrata
nuk ka fugi detyruese, né qofté se rrethanat prej lidhjes sé saj kané ndryshuar ag saqé nuk do té
lidhej fare po té ekzistonin rrethanat e véshtirésuar gé do té bénin té pamundur lidhjen dhe
realizimin e kontratés. Kjo éshté parashikuar shprehimisht né parag. 6 té nenit 33 t¢ LMD.

Vlerésimi i provave

Né raport me shkresat gé gjinden né 1énd, rrjedhé se, paditési dhe i padituri kané lidhur
dy parakontrata, té dyja té dt. 07.10.2019. Vlen té ceket se, parakontrata éshté premtim me té
cilén merret pérsipér detyrimi gé mé voné té lidhet kontrata tjetér kryesore. Né shkresat e 1éndés
nuk ka pasur ndonjé déshmi se mes paléve ndérgjygése té jeté lidhur kontrata kryesore né formén
e aktit noterial sic e rregullon Ligji pér Pronésiné dhe té Drejtat tjera Sendore. Parakontrata sipas
ligjit ka vlefshméri kohore vetém 6 (gjashté) muaj. Parakontrata nuk detyron né qofté se
rrethanat, prej lidhjes sé saj kané ndryshuar aq sa gé nuk do té lidhej fare po té ekzistonin
rrethanat e tilla né até kohé. Parakontrata jané ato me ané té té cilave palét jané detyruar gé né té
ardhmen té lidhin kontraté tjetér, elementet e sé cilés jané caktuar mé paré. Né rastin konkret,
me parakontratat e lidhura vetém éshté marré detyrimi gé né té ardhmen té lidhet kontrata tjetér

kryesore. Né fagen e paré té parakontratave, te pjesa ¢ shpjegimit thuhet se: “Palét jané njoftuar
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se pérmes késaj parakontrate nuk mund té bartet prona, por pér bartje kérkohet qé té
pérpilohet kontrata kryesore né formé té Aktit noterial, e cila duhet té regjistrohet né
kadastér”. Duke vazhduar se “Pasi gé palét jané njoftuar pér gjendjen juridike, dispozitat
ligjore lidhur me bartjen e titullit té pronés, jané dakorduar gé té hyjné né kété marrédhénie
kontraktuale pér shitblerjen e banesés né gjendjen né té cilén ndodhen, duke u pajtuar té
marrin pér sipér té gjitha pérgjegjésité gé mund té paragiten lidhur me bartjen e pronésisé mbi
banesé dhe rreziget e tjera gé mund té lindin né té ardhmen”. Me ané té késaj shitési (N.N.) i
ka garantuar blerésit (F.B.t) se pas pérfundimit té procedurave ligjore — ndarjes fizike dhe

pranimit teknik, Investitori banesén do t’a barté né emér té blerésit, sipas kushteve ligjore.

Prandaj juridikisht éshté e pamundur té nulohet parakontrata kur veté instituti juridik i
parakontratés thoté se me parakontraté mirret obligimi té lidhet kontrata kryesore, afati i saj i
vlefshmérisé éshté 6 (gjashté) muaj, sipas nenit 33, par. 5 té¢ LMD.

Poashtu me leximin e Vérejtjes e datés 14.01.2020, pér: F.B. nga Ferizaj, rr. ..., nga: N.N.,
nga fsh. ... K.Ferizaj, vértetohet se pérmes késaj vérejtje ju béjé me dijé se, nése deri mé dt. 01.
Shkurt 2020, nuk i ktheni tek uné paraté né shumén prej 30,000€, t€ cilat i ke marré né kesh, si
dhe nuk e kryen detyrimin pér pjesén tjetér té pagesés prej 15,000€ detyrim ky i pérshkruar si né
nenin 2 té parakontratés e dt. 07.10.2019, té njoftoj se nga dt. 02. Shkurt 2020, parakontrata e dt.
07.10.2019 “do té konsiderohet e shképutur”. Andaj né njérén ané kemi té b&jmé me padiné pér
shpalljen e pavlefshmérisé sé parakontratés, kurse né anén tjetér me vérejtjen me shkrim té dt.
14.01.2020 paditési e ka njoftuar té paditurin se nése deri mé dt. 01. Shkurt 2020, nuk i ktheni
tek uné paraté né shumén prej 30,000€, té cilat i ke marré né kesh, si dhe nuk e kryen detyrimin
pér pjesén tjetér t€ pagesés prej 15,000€ detyrim Ky i pérshkruar si né nenin 2 t€ parakontratés e
dt. 07.10.2019, té njoftoj se nga dt. 02. Shkurt 2020, parakontrata e dt. 07.10.2019 “do té
konsiderohet e shképutur”. Gjykata nuk mund té shpallé té pavlefshme puné juridike pér té cilat
veté pala paditése ka deklaruar palés sé paditur se jané shképutur e aq mé tepér kur kemi té béjmé
me parakontrata té cilat kané afat vlefshmérie kohore té kufizuar, ndérsa me parakontrata mirret
obligimi té lidhet kontrata kryesore. Nése e marrim té mirégené faktin se parakontrata éshté
shképutur atéheré cila éshté relevanca e shpalljes sé pavlefshmérisé sé parakontratés, nuk mund
té shpallet dicka e pavlefshme (nul) kur éshté e shképutur. Pér mé tepér parakontrata éshté vetém

premtim gé té lidhet kontrata kryesore.

Po ashtu né fundin e faqés 3, fleta 3, t&€ parakontratés thuhet se: “Para arritjes sé

nénshkrimit té késaj parakontrate palét jané udhézuar nga Avokati, qé té mirret pélgimi edhe i
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N.N.P “E.L.”, me nr. té biznesit ..., me seli né Ferizaj me pronarin z. Q.R., té cilét me autorizim
LRP ../17, té dt. 18.12.2017, e pérpiluar tek noter G.H., e pérfagéson V.R., posedues i
letérnjoftimit nr. ..., Iéshuar nga MPB-RKS, lidhur me kryerjen e obligimeve nga ana e blerésit
té tij, tani shitésit. I nj&jti ka deklaruar se do t’i pérmbush t€ gjitha obligimet ndaj tij dhe se jep
LEJEN dhe LEJON shitjen e banesés, duke marré pér sipér gé pas pranimit teknik dhe
regjistrimit né regjistrat kadastral t€ objektit né fjalé pronén t’a barté né emér té blerésit aktual.

Deklaratén e tij e vérteton me nénshkrimin e saj né fund té késaj kontrate.”

Né nenin V. te dispozitat pérfundimtare, pika 5.1 thuhet se: “Kjo parakontraté éshté
lidhur me vullnet té paléve pa ndonjé kércénim, mashtrim apo lajthim, andaj palét
konfirmojné se jané té ndérgjegjésuara pér pasojat e mundshme juridike gé kané té béjné me
realizimin e késaj parakontrate”, pika 5.4 thuhet se: “Para nénshkrimit té parakontratés, palét
jané udhézuar t’a lexojné me vémendje pérmbajtjen e dokumentit nése éshté né pérputhje me
vullnetin e tyre dhe kushtet pér té cilat jané dakorduar gjaté negocimit, megé pérgjegjésia pér

pérmbajten bie mbi palét”.

Nga shkresat té cilat gjinden né I&nd, rezulton gé paditési nuk e ka déshmuar me prova
dhe fakte se i njéjti kishte gené i lajthitur gjaté nénshkrimit té parakontratave. Barra e provés bie
mbi paditésin. Lajthimi dhe mashtrimi jané shkage té nulitetit relativ té punéve juridike e jo
shkage té nulitetit absolut té& punéve juridike. Nga kjo rrjedhé se paditési me asnjé prové nuk e
ka vértetuar se parakontrata i plotéson kushtet té konstatohet nuliteti i saj, pretendimet e paditésit
jané deklarative, pérshkruese por jo té mbéshtetura né fakte dhe prova. Me leximin e CD e
dorézuar me parashtresé nga paditési mé dt. 08.04.2024 konstatohen disa komunikime audio dhe
video mes paditésit, té autorizuarit té tij dhe av. Jeton Berisha nga Ferizaj né zyrén e kétij té
fundit, por gjykata me administrimin e késaj prove nuk arriti té vértetoj ndonjé fakt relevant pér
nulimin e parakontratés sé shitblerjes sé banesés né kuptim té dispozitave ligjore té LMD.

Poashtu palét nga hartuesi i parakontratés av. Jeton Berisha nga Ferizaj, rezulton gé jané
udhézuar né ményré té drejté dhe né pérputhje me ligjin para lidhjes sé parakontratés. Para
nénshkrimit t& parakontratés, palét jané udhézuar t’a lexojné me vémendje pérmbajtjen e
dokumentit nése éshté né pérputhje me vullnetin e tyre dhe kushtet pér té cilat jané dakorduar
gjaté negocimit, megé pérgjegjésia pér pérmbajten bie mbi palét. Poashtu para arritjes sé
nénshkrimit té késaj parakontrate palét jané udhézuar nga Avokati, si pérpilues i parakontratés,
gé té mirret pélgimi edhe i N.N.P “E.L.”, me nr. té biznesit ..., me seli né Ferizaj me pronarin z.

Q.R.. I njéjti ka deklaruar se do t’i pérmbush té gjitha obligimet ndaj tij dhe se jep LEJEN dhe
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LEJON shitjen e banesés, duke marré pér sipér gé pas pranimit teknik dhe regjistrimit né
regjistrat kadastral t€ objektit né fjal€ pronén t’a barté né emér t€ blerésit aktual. Paditési me ané
té padisé dhe kérkesépadisé sé tij ka kérkuar gé té konstatohet nuliteti i parakontratave té
shitblerjes sé banesés sé dt. 07.10.2019, duke pretenduar se kjo parakontraté éshté nénshkruar
mbi bazén e besimit nga ana e paditésit, pérkatésisht e njéjta nuk éshté lexuar fare dhe pér kété
shkak paditési éshté véné né lajthim. Ky pretendim éshté kontradiktor pér shkak se paditési e
pranon faktin se e ka nénshkruar kété parakontraté me vullnet té ploté dhe té liré (shih nenin V.
te dispozitat pérfundimtare té parakontratés), pérkatésisht té njéjtén e ka nénshkruar pa vérejtje,
mirépo me padi pretendon se té njéjtén nuk e ka lexuar fare gjé qé éshté pretendim kontradiktor
dhe kundérthénés. Nga Kjo rrjedhé se paditési kérkon konstatimin e nulitetit té parakontratés pér
shkak se i njéjti pretendon se e ka nénshkruar né lajthim, mirépo lajthimi nuk éshté njéri ndér
elementet ligjore mbi bazén e té cilit do té konstatohej nuliteti, pasi gé neni 89, par. 1 i LMD ka
pércaktuar se: “1. Kontrata qé €shté né kundérshtim me rendin publik, dispozitat urdhéruese, ose
moralin e shogérisé éshté nule, né qofté se géllimi i rregullés sé cenuar nuk udhézon né ndonjé
sanksion tjetér apo né qofté se ligji né rastin e caktuar nuk parashikon di¢ tjetér. <, pra g€ njé
kontraté té konsiderohet nule béhet kur ajo éshté né kundérshtim me rendin publik, dispozitat
urdhéruese ose moralin e shogérisé. Parakontrata e dt. 07.10.2019 nuk bie ndesh me asnjérin nga
kéto elemente ligjore, pasi gé garkullimi i pronés rregullohet me nenin 46 té Kushtetutés sé
Kosovés, parakontrata ka mbéshtetje né nenin 33 té LMD dhe nuk é&shté né kundérshtim me

moralin shogéror.

Pretendimi se kinse paditési éshté lajthitur edhe pér faktin se i padituri i kishte théné se
jeton né Gjermani, nuk géndron dhe nuk ka mbéshtetje né prova dhe faktet e ¢céshtjes, pér shkak
se né parakontratat e nénshkruar nga paditési éshté pérshkruar se i padituri e ka vendbanimin né
Ferizaj (shih hyrjen e parakontratave). Sipas nenit 46 (Lajthimi thelbésor) té LMD parashihet gé:
“1. Lajthimi &shté thelb&sor, n€ qofté se ka té b&jé me elementet thelbésore t&€ objektit, me
personin me té cilin lidhet kontrata, né gofté se lidhet duke marré parasysh kété person, si dhe
me rrethanat té cilat sipas dokeve qé praktikohen ose sipas géllimit té paléve, konsiderohen
vendimtare, ndérsa pala gé éshté né lajthim nuk do ta lidhte pérndryshe kontratén me pérmbajtje
té tillé. 2. Pala e cila éshté né lajthim mund té kérkojé té shpallet e pavlefshme kontrata pér shkak
té lajthimit thelbésor, pérvec nése gjaté lidhjes sé kontratés nuk ka vepruar me kujdesin gé
kérkohet né garkullim. 3. Nése kontrata shpallet e pavlefshme pér shkak té lajthimit, pala tjetér
me mirébesim ka té drejté té kérkojé shpérblim pér démin e pésuar. 4. Pala e cila éshté né lajthim
nuk mund t’i referohet lajthimit, né qofté se pala tjetér éshté e gatshme ta pérmbushé kontratén

12 (16)



2020:127772

Numri i léndés: 2020:127771
Daté: 18.06.2024
Numri i dokumentit: 05831583

sikur lajthimi t€ mos kishte ekzistuar fare.”. Pala e cila éshté né lajthim mund té kérkojé té
shpallet e pavlefshme kontrata pér shkak té lajthimit thelbésor, pérvec nése gjaté lidhjes sé

kontratés nuk ka vepruar me kujdesin gé kérkohet né garkullim.

Ndérsa né pyetjet e té autorizuarit té paditurit, av. Xh.A., né seancén e dt. 06.11.2023,
paditési kishte deklaruar se: “kam pérfunduar shkollén e mesme, punoj ndértimtari, dij shkrim
dhe lexim, kam nénshkruar edhe kontrata tjera para kontratés sé dt. 07.10.2019, kontratat e
tjera i kam lexuar para se ti nénshkruaj, uné kontratén me Flamurin nuk e kam lexuar, e kam
ditur se jam duke nénshkruar kontratén me Flamurin, as kontratén e dyté nuk e kam lexuar
dhe askush nuk mé ka detyruar me zor ta nénshkruaj as verzionin e paré as verzionin e dyté
..... ”. Me leximin e deklaratés sé paditésit t& dhéné né shqyrtim gjygésor vértetohet se nuk ka
ekzistuar lajthimi apo mashtrimi si¢ pretendon paditési gjaté lidhjes sé parakontratés. Vlen té
ceket se paditési né asnjé moment nuk e ka kundérshtuar nénshkrimin (firmén) e tij té véné né
parakontraté. Paditési ka pohuar se ka té pérfunduar shkollén e mesme, din shkrim dhe lexim, ka
nénshkruar edhe kontrata tjera para datés 07.10.2019 kur e ka nénshkruar parakontratén,
kontratat e tjera i kam lexuar para se ti nénshkruaj, e kam ditur se jam duke nénshkruar kontratén
me Flamurin, askush nuk mé ka detyruar me zor ta nénshkruaj as verzionin e paré as verzionin
e dyté.

Vendi i lidhjes sé punés juridike nuk éshté i réndésishém pér sa kohé pala kontraktuese
nuk e konteston firmén (nénshkrimin) e véné mbi punén juridike, prandaj pretendimi i paditésit
se nuk e ka nénshkruar parakontratén né zyrén e avokatit té cilin e ka pérpiluar nuk ¢on peshé
dhe nuk ka ndikim né vendosje ndryshe sepse parim i pérgjithshém i sé drejtés kontraktore éshté
se kontratat (punét juridike) parimisht lidhen solo consensus dhe nuk éshté i réndésishém vendi
se ku lidhen ndérsa avokati éshté pérpilues i kontratés né kété rast ndérsa palét ia japin fuqiné
juridike dokumentit té hartuar nga avokati me vénien e nénshkrimit té tyre né até dokument. Me
leximin e parakontratave n€ hyrje t€ tyre shkruan se kéto parakontrata jané lidhur né “Ferizaj” e

JO né zyre té avokatit.

Paditési né€ referatin e padisé, rreshti nr. 18, ka deklaruar se “e ka nénshkruar nén besim
dhe pa e lexuar fare”, béhet fjalé pér parakontratén. Ndérsa n€ deklaratén e tij si pal€ ka deklaru
se lajthitjen e ka kuptuar kur kam analizuar kontratén e paré dhe té dyté. Ndérsa deklarata e
déshmitarit R.N., njéherit véllai i paditésit, sipas vlerésimit té gjykatés éshté irelevant pér kété

¢Eshtje sepse i njéjti ka deklaruar se “nuk kam gené prezent né momentin kur éshté nénshkruar
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kontrata mes paléve ndérgjyqése”, andaj sipas vlerésimit té gjykatés nuk mund té€ déshmojé mbi

faktet vendimtare se paditési éshté véné né lajthim gjaté nénshkrimit té parakontratés.

Sipas nenit 15 t€ LMD thuhet se: “Kontrata €shté e lidhur kur palét kontraktuese jané
marré vesh pér elementet thelbésore té kontratés.”. Neni 18 (Shprehja e vullnetit) i LMD
parasheh se: “1. Vullneti pér ta lidhur kontratén mund té shprehet me fjalé, me shenja té réndomta
ose me ndonjé sjellje tjetér nga e cila mund té konkludohet me siguri pér ekzistimin e tij. 2.
Shprehja e vullnetit duhet té béhet lirisht dhe seriozisht.” Padité€si né momentin e lidhjes sé
parakontratés kishte gené person i moshés madhore (fakt jokontestues) dhe nuk ishte i
pérfagésuar nga avokati, gjé qé ishte zgjedhja e tij, kurse né shkresat e Iéndés mungon déshmia
se e drejta e pérfagésimit nga avokati ju ka mohuar, kurse sipas nenit 41.1 t¢ LMD parashihet se:
“1. Pér lidhjen e kontratés s¢ vlefshme nevojitet q€ kontraktuesi té keté zotésiné pér t€ vepruar

q¢ kérkohet pér lidhjen e késaj kontrate.”.

Paditési né padiné e tij éshté thirrur né dispozitat e nenit 49 t¢ LMD, té cilat rregullojné
¢cEshtjen e mashtrimit. Né kété dispozité shprehimisht thuhet se: “1. N& qofté se njéra palé
shkakton lajthim te pala tjetér, ose mban né lajthim me géllim gé me kété ta shtyj pér lidhjen e
kontratés, pala tjetér mund té kérkojé té shpallet e pavlefshme kontrata edhe atéheré kur lajthimi
nuk éshté thelbésor. 2. Pala gé ka lidhur kontraté duke gené e mashtruar, ka té drejté gé té kérkojé
shpérblim pér démin e pésuar. 3. Né gofté se mashtrimin e ka béré personi i treté, mashtrimi
ndikon né veté kontratén né qofté se pala tjetér kontraktuese né kohén e lidhjes sé kontratés ishte
né dijeni ose éshté dashur té dinte pér mashtrimin. 4. Kontrata pa shpérblim mund té shpallet e
pavlefshme edhe kur mashtrimin e ka béré personi i treté, pavarésisht nése pala tjetér
kontraktuese n€ kohén e lidhjes sé€ kontratés e ka ditur ose &shté dashur t& dinte pér mashtrimin.”.
Nga materiali provues i cili gjindet né shkresat e 1éndés nuk rezulton ndonjé prové gé do té
vértetonte se i padituri ndaj paditésit té keté kryer ndonjé akt té mashtrimit, pérkundrazi né nenin
V. te dispozitat pérfundimtare, pika 5.1 té parakontratés decividisht thuhet se: “Kjo parakontraté
éshté lidhur me vullnet té paléve pa ndonjé kércénim, mashtrim apo lajthim, andaj palét
konfirmojné se jané té ndérgjegjésuara pér pasojat e mundshme juridike gé kané té béjné me
realizimin e késaj parakontrate”, ndérsa pika 5.4 thuhet se: “Para nénshkrimit t€ parakontratés,
palét jan€ udhézuar t’a lexojn€ me vémendje pérmbajtjen e dokumentit nése éshté né pérputhje
me vullnetin e tyre dhe kushtet pér té cilat jané dakorduar gjaté negocimit, megé pérgjegjésia pér
pérmbajten bie mbi palét”. Né shkresat e 1éndés mungon ndonjé prové qé€ do té vértetonte se ndaj

bashkékontraktuesit (né kété rast té paditurit) té jeté inicuar ndonjé rast penal para prokurorit té
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shtetit ose ndonjé aktgjykim penal i formés sé preré gé do té vértetonte se i njéjti ka kryer veprén
penale té mashtrimit té parashikuar nga neni 323 i Kodit Penal i Kosovés. Andaj né mungesé té

provave ky pretendim i paditésit refuzohet si i pabazuar.

Gjykata né seancén e fundit té dt. 10.06.2024 ka marré aktvendim pér refuzimin e
propozimit té paditésit pér dégjimin e déshmitarit H.VV., R.C. dhe N.V., me arsyetimin se
propozimi éshté paragitur jashté afatit ligjor pérkatésisht pas seancés pérgatitore, kurse né
seancén e dt. 10.06.2024 me pajtimin e paléve éshté caktuar seanca pér dhénien e fjaléve
pérfundimtare ndérsa né seancén e fundit ku jipen shpjegimet e fundit faktike dhe juridike té
céshtjes nga ana e paléve nuk mund té pranohen propozimet pér marrjen e provave té reja né
kété rast propozimeve pér dégjimin e déshmitaréve sepse paditési e kishte pasur mundésiné e
paraqitjes sé propozimit pér dégjimin e kétyre déshmitaréve gjaté gjithé procedurés por kété
propozim nuk e kishte paragitur mé herét. Kurse né seancén e dt. 12.04.2024 éshté konstatuar se

palét prezenté propozime pér prova te reja nuk kané.

Né shkresat e késaj Iénde nga palét ndérgjyqgése jané propozuar té administrohen si prova,
edhe disa procesverbale té shgyrtimeve gjyqgésore dhe vendime gjyqgésore, por ato procesverbale
jané procesverbale té seancave té mbajtura gjygésore né ¢éshtje tjera civile, té cilat nuk kané

relevancé pér kété kontest, pérkatésisht kané té béjné me céshtjen e pengim posedimit.

Gjykata i pati parasysh té gjitha pretendimet e paléve ndérgjyqése, por disa prej
pretendimeve qé i cilésoi si irelevante nuk i arsyetoi veg e veg, pér shkak se nuk cuan peshé né
vendosjen ndryshe té kontestit. Ndérsa Neni 6 i KEDNJ kérkon gé gjykatat vendase té japin
arsye mbi vendimet e tyre si né ¢éshtjet civile, ashtu edhe né ato penale. Gjykatat nuk jané té
detyruara té japin pérgjigje té detajuara pér ¢cdo pyetje, por nése njé kérkesé éshté thelbésore pér
rezultatet e ¢éshtjes, gjykata at€heré duhet g€ specifikisht t’i trajtojé ato né gjykimin e tij,
géndrim i mbajtur né rastin Van de Hurk kundér Holandés, aplikacioni nr. 16034/90, té dt.
19.04.1994, par. 61. Ndérkaq sipas nenit 53 té Kushtetutés sé Kosoveés, té drejtat njeriut dhe lirité
themelore té garantuara me kété Kushtetuté, interpretohen né harmoni me vendimet gjyqgésore té
GJEDNLJ.

Gjykata i shqyrtoi edhe pretendimet e tjera té paléve lidhur me pérmbushjen e
parakontratés, posedimin e banesés, pronésing etj., por kéto pretendime nuk ishin objekt kontesti
sepse objekt kontesti i kérkesépadisé sé paditésit ishte nulimi i parakontratés sé shitblerjes sé

banesés, ndérsa né kuptim té nenit 2 té LPK, gjykata éshté e kufizuar vetém brenda kérkesave té
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paléve. Lidhur me c¢éshtjet tjera t€ cekura, palét pretendimet e tyre mund t’i paragesin né

proceduré tjetér civile.

Vendimi mbi shpenzimet procedurale éshté marré konform nenit 449 lidhur me nenin
452.1 dhe 463.1 té LPK-s&, pasi qé pala paditése e ka humbur procesin gjygésor, andaj dhe
detyrohet qé palés kundérshtare-té paditurit té ja paguajé shpenzimet procedurale, edhe até
konform TOAK, lartésia e kontesteve mbi 10,000€, decidivisht pér pérgjigje n€ padi shumén
prej 208,00 euro, pér 4 seanca té mbajtura nga 270.40€ = 1081.6€ (té dt. 18.09.2023, 06.11.2023,
12.04.2024 dhe 10.06.2024) dhe pér njé seancé gjyqésore té shtyré pa fajin e té paditurit (seanca
e dt. 08.03.2024), shumén prej 135.2€ respektivisht shuma e pérgjithshme prej 1,424.8 euro, pasi
gé kéto kané gené shpenzime té domosdoshme dhe proporcionale me suksesin e arritur né

proceduré.

Nga sa u tha mé lart, gjykata vendosi si né dispozitiv té kétij aktgjykimi, e duke u bazuar
né nenin 143.1 té LPK-sé.

GJYKATA THEMELORE NE FERIZAJ
C.nr.1541/20, dt. 18.06.2024
Gjyqtari

Armend Ahmeti

KESHILLE JURIDIKE: Kundér kétij aktgjykimi pala e pakénaqur ka té drejté ankese
né afat prej 15 (pesémbédhjeté) dite, pas dités sé pranimit, Gjykatés sé Apelit né Prishting, e

népérmjet té késaj gjykate.
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