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GJYKATA THEMELORE NE FERIZAJ, Departamenti i Pérgjithshém, gjyqtari Armend
Ahmeti, me bashképunétorin profesional B.S, né c¢éshtjen juridike té paditésit - kundér té
paditurit D(S) K nga Ferizaj, me numér personal ...... , té cilin e pérfagéson avokat G.R nga
Ferizaj, ndaj té paditurit - kundér paditésit F.LI me adresé né fsh. S.E-K. Viti, me numér personal
....... , 18 cilin e pérfagéson véllau i tij S.L nga fsh. S.E-K. Viti, pérfagésuar nga avokat B. Rr nga
Ferizaj, pér céshtjen objekt kontesti sipas padisé vértetim pronésie ndérsa sipas kundérpadisé
kompensimin e ¢mimit té shitblerjes, vlera e kontestit 25,000.00€, né seancén publike té
shqyrtimit kryesor té mbajtur né prezencén e té autorizurve té paléve ndérgjyqése, me daté
05.08.2024 ka marr dhe pérpiluar kété:

AKTGIJYKIM

I. APROVOHET SI E BAZUAR kérkesépadia e paditésit - kundér té paditurit D (S) K nga
Ferizaj, ndaj té paditurit-kundér paditésit F (B) LI nga fsh. S.E K. Viti.

I1. VERTETOHET se paditési D (S) K éshté pronar i parcelave kadastrale me numér P-.......... ,
vendi i quajtur “’L.”’, me sipérfaqe prej 309m?, n€ pjesé ideale 1/1, Zona Kadastrale Ferizaj dhe
parcelés kadastrale me numér: P-......., vendi i quajtur “’L.”’, me sipérfaqe prej 92m?, n€ pjesé
ideale 1/1, zona kadastrale Ferizaj, té cilat sipas certifikatés sé pronés evidentohen né emér té
paditurit F.LI me adresé né fsh. S.E-K. Viti.

I11. DETYROHET Zyra Kadastrale prané Drejtorisé sé Kadastrit, Gjeodezisé dhe Pronés né
Komunén e Ferizajt gé paditésit-kundér té paditurit D(S) K nga Ferizaj té ja barté té drejtén e
pronésisé né parcelat kadastrale me numér P-......., vendi i quajtur “’L.”’, me sipérfage prej
309m2, né pjesé ideale 1/1, Zona Kadastrale Ferizaj dhe parcelés kadastrale me numér: P-......... :

vendi i quajtur ’L.”’, me sipérfage prej 92m?2, né pjesé ideale 1/1, zona kadastrale Ferizaj, té cilat
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sipas certifikatés sé pronés evidentohen né emér té paditurit F.LI me adresé né fsh. S. E-K. Viti,
né afat prej 15 (pesémbédhjeté) ditésh nga dita e plotfugishmérisé sé kétij aktgjykimi, nén

kércénimin e pérmbarimit té detyrueshém.

IV.REFUZOHET SI E PABAZUAR kérkesépadia e té paditurit-kundér paditésit F.LI nga fsh.
S.E-K.Viti, ndaj kundér paditésit-kundér té paditurit D.K nga Ferizaj, me té cilén ka kérkuar gé
té “’Detyrohet paditési-kundér i padituri gé té té paguaj shumén e mbetur té cmimit kontraktues
pér paluajshmériné e shitur né vleré€ 25,000.00€ (njézeté e pes€ mijé euro), n€ emér t& cmimit té
papaguar té shitblerjes sé ngastrave kadastrale me numra ..... dhe ... ZK. Ferizaj, té gjitha me
kamaté ligjore 8% nga data e inicimit t& kundérpadisé, si dhe t’ia kompensoj shpenzimet ¢

procedurés.

V. DETYROHET i padituri-kundér paditési F.LI nga fsh. S.E K.Viti gé paditésit-kundér té
paditurit D.K nga Ferizaj, té ja kompensoj shpenzimet e procedurés kontestimore né shumé prej
1809,00€ (njémijé e tetégind e nénté euro), té gjitha kéto né afat prej 15 ditésh nga dita e

plotfugishmérisé sé kétij aktgjykimi, nén kércénimin e pérmbarimit té detyrueshém.
Arsyetimi
Pretendimet e paléve ndérgjygése

Paditési pérmes té autorizuarit té tij me daté 27.09.2021 né kété gjykaté ka paraqitur padi, kundér
té paditurit, pér céshtjen juridike vértetim i té drejtés sé pronésisé, pasi gé i njéjti pérkatésisht
babai i tij S.K i kishte bleré né vitin 1975 njésité kadastrale me numra ..... me sip. 92m? dhe ...
me sip.309m?, té cilat i kishte bleré nga B.LI babai i tani té paditurit dhe se i njéjti ia kishte
paguar ¢cmimin kontraktues dhe gé nga ajo kohé éshté né shfrytézimin té pa penguar nga askush
e té njéjtave. Paditési né padi ka theksuar se mé daté 02.04.2019 sa ishte gjallé babai i tij S. K
kishte kontaktuar me té paditurin F.LI pérmes telefonit i cili i Kishte deklaruar gé ta pérgatis
kontratén pér bartjen e pronésisé tek noteri dhe ai té vije pastaj ta nénshkruaj dhe késhtu kishte
béré babai i paditésit. Nga i padituri kur éshté thirré pér ta nénshkruar kontratén tek Noteri G. H
ka kundérshtuar dhe nuk éshté paragitur me arsyetime té pa bazuara. Gjaté shqyrtimit té ¢éshtjes,
seancave té mbajtura si dhe né fjalén pérfundimtare paditési - kundér i padituri pérmes té
autorizuarit té tij av. G.R nga Ferizaj ka deklaruar se né vitin 1975 kété proné babai i paditésit i
kishte bleré sipas gjendjes aktuale e cila éshté né terren nga personi i quajtur B.LI babai i tani té
paditurit kundér-paditésit. Ndér tjera né deklarimet e tij ka shtuar se qé nga viti 1975 i ka né

shfrytézim pronat kontestuese né kété céshtje kontestimore. Paditési pérkatésisht babai i tij me
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té bleré njésité kadastrale ... dhe ... kishte ndértuar shtépiné dhe se gjendja faktike qé nga koha e
blerjes sé saj ka gqené e pandryshuar ashtu qé pjesén e pronés brenda rrethojés e ka shfrytézuar
paditési. Po ashtu ka shtuar se gqé nga koha e shitblerjes sé tyre né vitin 1975 apo dhe gjaté
ndértimit té shtépisé nga babai i tij né vitin 1975 paditési nuk Kkishte pasur asnjéheré
kundérshtime nga i padituri. Se paditési kété proné e ka né posedim té ploté dhe né shfrytézim
té pa penguar dhe gé i ka bleré kéto parcela nga B.LI kjo éshté déshmuar edhe nga déshmitarét
né kété shqyrtim gjygésor me datén 23.02.2024 si E.Q, Sh.F dhe F.L ku qé té gjithé njézéri kané
deklaruar se si S.K dhe tashmé paditési D.K e shfrytézojné kété pjesé né formé té papenguar dhe
nuk kané pasur as mé té voglin problem gé nga data e blerjes sé késaj prone ku pér deklarimin e
tyre vet i autorizuari i té paditurit S.LI nuk ka pasur asnjé vérejtje, ku madje ka deklaruar se po
éshté e vérteté se qysh ne vitin 1978 né vjeshté éshté béré ky pazar pér kété proné. Edhe vet
déshmitari i propozuar nga i autorizuari i té paditurit S.LI, déshmitari B.O e déshmoj se tashmé
i ndjeri S.K ka gene kategorik né ndonjé pagese tjetér sepse pagesén e ka kryer qysh né até kohé.
Bazén ligjore té késaj kérkesépadie e ka bazuar né faktin se paditési kété proné e ka fituar té
drejtén e pronésisé edhe sipas dispozitave ligjore nenit 28, par. 1 dhe nenit 40, par. 2 té Ligjit pér
Pronésiné dhe té Drejtat e Tjera Sendore té datés 15.07.2009, sepse ka mé shumé se 10 vite né
shfrytézim dhe posedim té ploté pronat objekt kontesti. Né lidhje me kundérpadiné e paditésit
kérkoj nga Gjykata gé ta hedhé poshté si té pa bazuar sepse né kété ¢éshtje vet i autorizuari i té
paditurit €shté duke kérkuar njé shumé té€ supozuar né kété rast prej 25.000€. Madje né k&t rast
kemi té béjmé edhe me parashkrim té késaj kundér padie sepse kjo parashihet edhe me dispozitat
e LMD-sé. Né rast se supozojmé pér kété borxh si pretendon pala kundér paditése atéheré kemi
parashkrim té késaj kérkese. Kjo lidhet me nenin 352 té LMD-sé se afati i pérgjithshém i
parashkrimit éshté 5 vjet, e pas 48 viteve i padituri-kundér paditési kérkon shumén kinse borxh
25.000€ (shumé e supozuar) nga i autorizuari i tij S.LI. Mé tutje né fjalén pérfundimtare ka
deklaruar se kundérpadia éshté e pabazuar pasi gé i padituri-kundér paditési asnjéheré nuk ka
gené né posedim té késaj prone dhe se vetém formalisht éshté i regjistruar si proné e tij. Ndérsa
nése merret pér bazé koha kur paditési kishte hyré né posedim té pjesés kontestuese 1975 deri
né kohén kur i padituri - kundér paditési ka ushtruar kundérpadi me daté 07.12.2021 kané kaluar
mé shumé se 46 vite dhe pér rrjedhojé edhe nén supozimin se do té kishte ndonjé té vérteté né
rréfimin e té paditurit, té gjitha té drejtat e tij kundérdrejt paditésit jané parashkruar dhe me
parashkrim nénkupton edhe humbjen e té drejtés pér té kérkuar mbrojtje gjygésore dhe até né
kuptim té nenit 24 par.2 t¢ LMTHJP-sé. Andaj bazuar né té gjitha té lartcekurat, ka propozuar
gjykatés gé padiné dhe kérkesépadiné e paditésit ta aprovojé né térési si té bazuar dhe

kundérpadiné e té paditurit ta refuzojé né térési si té pabazuar.
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| padituri té cilin e pérfagéson véllau i tij S.L nga fsh. S.E-K. Viti, pérfagésuar nga avokat B.
Rr.. nga Ferizaj né seancén e shqyrtimit kryesor dhe mé daté 8.7.2024 kané dorézuar fjalén
pérfundimtare né formé té shkruar. Paditési, né padiné e paraqitur kundrejt té paditurit - kundér
paditésit dhe pérgjaté téré késaj procedure gjygésore, kishte mbéshtetur kérkesén e tij né fakte té
kontestueshme dhe kryesisht né "prova” té pa mbéshtetura, téré kjo né lidhje me vértetimin se i
njéjti éshté pronar i ngastrave kadastrale/objekt kontesti .... né sipérfage prej 309m? dhe ngastrés
.. né sipérfage prej 92m?, gé té dy ngastrat né vendin e quajtur "L.", dhe gé té dyja né ZK. Ferizaj.
Bazén e pronésisé né kéto ngastra kadastrale paditési e mbéshtet né blerjen e ploté té supozuar
nga babai i tij, qé nga viti 1975, ndérsa si prové materiale pér kété pretendim i njéjti ka ofruar
njé draft kontraté, e cila nuk i pérmbush asnjérén nga kushtet e parapara ligjore gé e njéjta té
prodhojé efekt juridik, pasi e njéjta nuk éshté e nénshkruar nga pala e paditur. Véllai i té paditurit-
kundér paditésit, né cilésiné e pérfagésuesit té tij pérgjaté seancés pérgatitore té mbajtur mé dt.
16.11.2023 kishte deklaruar se: "Eshté e vérteté se babai i paditésit e ka bleré nga babai im 4 ari
e 30m vendin e quajtur "L. " ZK. Ferizaj, pjesét bashkéngjitése ato uné i kam kryer pazar me
zotéri S... (babai i D...) né 1975 ku uné i kam pasur 20 vjet, kurse babai im ka gené i sémuré 2
vite ka gené né Shkup, e uné me leje té tij kam béré pazarin pasi uné kam gené kryefamiljar. S...
njé pjesé e ka paguar tek uné njé milion e njézet e pesé mijé banka té Jugosllavisé, kjo shumé e
ka pasur kuptimin e vlerés sé pronés rreth dy ari, kurse para vdekjes sé babait té€ paditésve uné
kam biseduar pér vlerén e papaguar té parcelave né shumén prej 25,000€, por kjo pagesé nuk
éshté béré, ndérsa draft kontrata e dorézuar si prové nga paditési nuk pérmban nénshkrimin e
paléve dhe nuk ka asnjé efekt juridik. Pérgjaté téré kétij procesi gjygésor ka qené fakt jo
kontestues se pagesa nga ana e babait té paditésit - t& kundér paditurit éshté kryer vetém
pjesérisht, e gjithashtu sipérfagja e shitur né até kohé nuk ka gené e definuar. Gjithashtu, paditési
ka deklaruar pérmes pérfagésuesit/véllait té tij se pronat objekt kontesti nuk hyjné né té njéjtin
grup me pronén pér té cilén babai i paditésit-kundér paditurit ka paguar gjysmén e ¢mimit, po
jané prona krejtésisht tjera. Pérkitazi me kété, né seancén e shqyrtimit kryesor té mbajtur mé dt.
23.02.2024, ku é&shté béré dégjimi i ekspertit gjeodet F.1.., i njéjti kishte dhéné mendimin se lista
e koordinatave té pikave té matura té cilat e plotésojné sipérfagen e fletés poseduese e plotéson
gjendjen faktike né lidhje me pronat objekt kontesti. Edhe pse i padituri-kundér paditési nuk ka
pasur asnjé kundérshtim né lidhje me konstatimin e ekspertimit, gjendja faktike e vlerésuar né
bazé té ekspertizés nuk e ndérron faktin se gmimi nuk éshté paguar dhe se paditési nuk ka mundur
té argumentojé kété fakt, ashtu si¢ pretendon ai, se té njéjtit i takon pra e drejta e ploté né
pronésiné e ngastrave kadastrale objekt kontesti. Kurse, sa u pérket déshmive té déshmitaréve né
shqyrtimin gjygésor té dt.23.02.2024, té njéjtat déshmi vértetojné faktin se paditési e ka
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shfrytézuar pronén, por as kéto déshmi nuk kané arritur té vértetojné céshtjen e ngritur me
kundérpadi nga ana e té paditurit, e gé éshté pagesa e ploté e ¢cmimit. Duke marré parasysh té
gjitha faktet dhe provat materiale té shqyrtuara gjaté seancave gjygésore, si dhe bazén ligjore té
pérshkruar e cila garanton vértetimin e késaj té drejte té cilén e kérkon i padituri-kundér paditési,
konsiderojmé se kundérpadia éshté e bazuar, kurse sa i pérket padisé, si dhe deklarimeve té
paditésit, nga provat materiale dhe nga deklaratat e paléve ndérgjyqgése, me asnjé prové té vetme
nuk ka arritur té vértetojé gjendjen faktike té pérshkruar si¢c edhe deklarojné té jeté dhe as té
vértetojé se kérkesépadia éshté e bazuar, pér kété shkak e njéjta duhet té refuzohet. Andaj i
propozojmé Gjykatés gé té refuzohet kérkesépadia e paditésit né térési si e pabazuar, té aprovohet
kundérpadia e té paditurit - kundér paditésit né térési si e bazuar dhe té detyrohet paditési —
kundér padituri qé té paditurit — kundér paditésit t'ia paguaj ¢gmimin né vleré prej 25,000€, né
emér té cmimit té papaguar té shitblerjes sé ngastrave kadastrale .... dhe .....

Provat e administruara né shqyrtimin kryesor

Gjykata me géllim té konstatimit té drejté té gjendjes sé fakteve té ¢éshtjes, ka administruar
provat si vijon: Draft Kontrata e shitblerjes sé paluajtshmérisé LRP.nr..../19 e dt.11.04.2019,
paralajmérim pér paraqitjen e padisé i paditésit pér té paditurin e dérguar me posté rekomande e
dt. 30.08.2021, ekspertiza gjeodezike e ekspertit F.I e dt. 17.01.2024; déshmi vdekja e dt.
21.09.2023, e léshuar nga ZGJC né Ferizaj pér S.K, autorizim i dt. 10.10.2023, me numér LRP.nr
...I23, i autorizim dhénésve V.. dhe B.....K dhe autorizim i dt. 04.12.2023 dhe 17.06.2021, i
autorizim dhénésit F.K.

Vlerésimi i provave dhe zbatimi i sé drejtés materiale

Gjykata pas vlerésimit té pretendimeve té paléve ndérgjygése dhe provave té lartcekura
né kuptim té nenit 8 té Ligjit pér Procedurén Kontestimore (LPK), me kujdes dhe me ndérgjegje
ka ¢muar ¢do proveé veg e vecg dhe té gjitha sé bashku dhe ka gjetur se: Kérkesépadia e paditésit-
kundér té paditurit éshté e bazuar ndérsa kundérpadia e té paditurit-kundér paditésit éshté e

pabazuar.

Gjykata pérgjaté shqyrtimit té ¢éshtjes, pérvec provave materiale té administruara si mé
larté, ka béré edhe dégjimin e paditésit né cilésiné e palés dhe dégjimin e déshmitaréve E.Q, Sh.
F, F.L dhe B.O.
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Né seancén e datés 01.07.2024, gjykata ka béré dégjimin e paditésit - kundér i padituri D.K né
cilésiné e palés, i njéjti né deklaratén e tij dhe pyetjet e paléve ka theksuar se: “Uné ne vendin
ku gjendet shtépia dhe oborri jetoi ge 47 vite, sepse 1 vit i kam pasur kur kam ardhur né shtépi,
kurse 48 vite i kam gjithsej, nuk kemi pasur asnjéheré problem né shfrytézimin e tokés, po jam
né dijeni pér diskutimet gé i ka pasur véllai i té paditurit S.LI me babin tim S.K. Fillimisht disa
prona té komshinjve té mijé F.. ia ka béré bartjen e pronave né kadastér véllezérve M.F dhe N.
F, pastaj babi im i ndjeré e ka thirrur pérmes telefonit F.., ku F.. i ka théné shko rregulloje
dokumentet tek Noteri G.H.., ndérsa uné ndérkohe shkoj dhe e nénshkruaje kontratén, pas
voneseés se F... babi im e fton pérséri ne telefon, dhe i njéjti thoté se nuk po munde te vije se nuk
po lené véllai im S..., ndérkohe babi im detyrohet té i thérras dy djemté e dajés se vet B..dhe Z.
O pér té biseduar me S.. sepse po e pengon Véllain té ja bé&jé bartjen e pronés ku kjo veq se éshté
paguar dhe pazari i tokés éshté béré me babine S.. (B..) LI..., pjesén e té hollave e ka marr pasi
ju ka sémure babai (kéto té holla i ka marr S...) né oden e H.F ndérsa viti nuk me kujtohet, kurse
déshmitaré kané gené aty H.F i ndjeré, pasi edhe ai e ka bere pagesén pér pjesén e vet gé i ka
mbetur, déshmitaré tjetér kané gené E.F i ndjeré dhe babi im S.K, kéto té holla ju kané dhéné sa
ka gené i sémure B.. ndérsa shuma e té hollave nuk mé kujtohet. Babi im me ka théné se pagesa
éshté pérfunduar né térési, nuk ka kontaktuar asnjéheré né jeté S.LI me mua. Takimi i cekur me
larte ka ndodhur diku péraférsisht ne vitin 1979-80,vitet e 80-ta, ndérsa ne keté takim kane marr
pjese H.F i ndjer, E.F i ndjeré dhe babai im S.K, ku jané dhéne shumat e borxheve te mbetura
nga ana e te dy paléve, nuk e mbaje mend ge ka te nénshkruar ndonjé dokumente te shkruara
lidhure me keté céshtje, sepse at here gjerat kane funksionuar me parimin e besés. Asnjéheré nuk
na ka shkuar ne mendje te ushtrojmé padi prej viteve te 80-ta, pér vértetimin e pronésisé, sepse

nuk kemi menduar ge do te kemi problem ne bartjen e pronave ne emrin toné”.

Gjykata né seancén e datés 01.07.2024 ka béré edhe dégjimin e déshmitarit B.O, i cili né
deklaratén e tij ka theksuar se: “prona qé€ €shté objekt kontesti, kéto prona gjenden né lagjen e re
né Ferizaj, pronat kontestuese i shfrytézon D.. gé njé kohé té gjaté edhe até prej sa e mbaj mend
uné gé nga ndértimi i shtépisé né vitin 1978 péraférsisht, uné nuk e dije se kush me kénd e ka
béré pazar shitblerjen e pronés, nuk kam informata se palét kané pasur ndonjé konsultim ose
ndonjé mosmarréveshje lidhur me pronat kontestuese, diku né vitin 2018 para pandemisé uné
kam ndérmjetésuar me porosiné e S.LI dhe dajés S.K, lidhur me kérkesén e S.LI kinse nuk éshté
paguar pér njé pjesé té pronés diku 4 ari. | ndjeri S.K babai i paditésit ka gené kategorik se
pagesén e ka kryer me kohe, ku edhe vet palét kané pasur takim personal njeri me tjetrin por nuk
kane arritur zgjidhje, pér keté pjesé, té dy palét kané gené kategorik né kérkesat e tyre dhe uné
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jam térhequr nga ndérmjetésimi duke i pare kéto rrethana dhe nuk kam me njohuri se ¢ka ka
ndodhur lidhure me kété céshtje. Né pyetjen e té autorizuarit té paditésit-kundér té paditurit
déshmitari ka deklaruar se né takimet tona lidhur me ndérmjetésimin e pagesés se njé pjese té
pronés nuk ka marr pjesé F.LI pronari juridik i tokés, mu me kujtohet gé gjaté bisedave S. K té
keté théne se uné kéto prona i kam paguar, me sa me kujtohet ja ka paguar S.. ndérsa lidhur me

kéto fakte ka théne se ekzistojné edhe déshmitar.

Gjykata né seancén e datés 23.02.2024 ka béré edhe dégjimin e déshmitarit E.Q, i cili né
deklaratén e tij ka theksuar se: “D.K e ka fginje ndérsa té paditurin F.L e kam bashkéfshatar. Po
ashtu ka deklaruar se shtépiné e ka pérballé shtépisé té cilén aktualisht e shfrytézon D.K dhe até
nga viti 1974 prej kur uné jetoj aty. Ka deklaruar se e ka njohur té ndjerin babin e paditésit D. K,
S.K dhe se i ndjeri jeton aty diku nga viti 1977 ose 1978, ka jetuar me gruan B.. dhe fémijét e
tij D., F.. si dhe vajza V.. dhe me sa e mbaj uné mend nuk ka pasur asnjéheré problem me pjesén
té cilén e ka shfrytézuar.” Né pyetjet e gjyqtarit déshmitari ka deklaruar se: “né€ hapésirén pérballé
shtépisé ku uné jetoj D... ka té ndértuar shtépiné dhe njé ordinance pér dhémbé, D.. aty jeton me
nénén dhe tre fémijét e tij, ndérsa babai i ka vdekur para 3 viteve si pasojé e Covid-19, ge 45 vite
sa jam aty nuk kam dégjuar gé dikush té i kété ardhur paditésit dhe té i kété théné se je duke
jetuar kundérligjshém né kété proné dhe se me ke borxh lidhur me kété proné, shtépia me sa e

mbaj mend éshté ndértuar para vitit 1980 por sakte nuk me kujtohet sepse ka kaluar kohé e gjaté.*

Gjykata né seancén e datés 23.02.2024 ka béré edhe dégjimin e déshmitarit Sh.F, i cili né
deklaratén e tij ka theksuar se: “paditésin e kam njohur nga vitit 1977 kur se bashku jemi
vendosur ne lagjen e re te Komunés se Ferizajt. Prej momentit kur kemi ardhur se bashku ne
vitin 1977 e deri me sot paditési ose babai i tij nuk ka pasur asnjéheré as me te voglin problem
né shfrytézimin e pronés nga dikush tjetér apo nga i padituri F.L, bile familja e paditésit éshté
njé familje e arsimuar. Po ashtu ka theksuar se ne parcelén kontestuese ka jetuar babai i paditésit
S... se bashku me gruan B... né vitin 1977 babai i paditésit S... e ka bleré pronén ndérsa pas njé
viti ka filluar ta ndértoj shtépiné, ku edhe sot &shté njéjta shtépi asgjé nuk ka ndryshuar pérpos
disa renovimeve te jashtme. Kurré nuk kam dégjuar ge dikush nga personat e tjeré apo nga i
padituri e ka shqgetésuar paditésin ne shfrytézimin e pronés, tash né pronén kontestuese éshté
duke jetuar D... me fémijét e tij, si dhe me nénén e tij sepse gruaja i ka vdekur rreth 6 muaj para
se ti vdes babai, éshté edhe njé tjetér véllai D.... i cili éshté me i vogél i cili jeton ne Gjermani i
cili éshté doktor i Fizikés atomike i cili pushimet i kalon né shtépiné ku tani jeton paditési. Babai

I paditésit S...i ka pasur 2 djem dhe 1 vajze.“
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Né seancén e datés 23.02.2024 gjykata ka béré edhe dégjimin e déshmitarit e F.L, i cili né
deklaratén e tij ka theksuar se: “po i kam njohur si fginje paditésin sepse uné kam gené para
ardhjes sé familjes K... né vendin ku gjendet shtépia e tani paditésit D.K. Uné me shtépiné e
paditésit e kam njé shtépi ndérmjetém, né até hapésiré ka té ndértuar shtépi dhe njé aneks
ordinancé stomatologjike dhe njé garazhe té veturés e ka hapésiré pérpara té cilat i shfrytézon
personalisht D..., se bashku me nénén B.. dhe 3 fémijéte tij V..., D... dhe D.., kurse bashkéshortja
e D.. 1 ka vdekur ne vitin 2020. Nuk kam dégjuar se ka pasur ndonjéheré problem ne shfrytézimin
e pronés nga dikush tjetér ose nga i padituri ose familjaret e té paditurit. Né vitin 1978 ose 1979

babai i paditésit S...ka filluar ta ndértojé shtépiné e cila tani éshté objekt kontesti.”

Gjykata gjaté késaj procedure ka dalé né vend shigim té vendit objekt kontesti si dhe ka nxjerr
ekspertizén e gjeodezisé, nga ekspertiza e gjeodezisé e hartuar nga eksperti F.I, éshté konstatuar
se parcelat kadastrale me numéra: P-..... dhe .... ZK. Ferizaj, jané proné e regjistruar e té paditurit
F.B- LI, né pjesé ideale 1/1. Si shtojcé ja ka bashkangjitur: skicén e matjeve, fotot nga vendi i
ngjarjes, historiatin e parcelés, ortofotot e viteve 2001, 2004, 2012 dhe 2018 dhe certifikatat e
pronés. Né konstatimin e ekspertizés sé gjeodezisé né fq. 3 thuhet se: “Sipas matjeve té béra né
terren mé dt. 19.12.2023 dhe pérpunimit té shénimeve né zyré konstatoj se: Parcelat né fjalé
...dhe ... jané oborre né té cilat jané t& mbjellura disa pem té llojeve té ndryshme, gjithashtu né
parcelén ... ndodhet njé objekt tip garazhe ndérsa né parcelén ... té cilén e shfrytézon paditési
ndodhet njé objekt P+2 me njé aneks P+0. T& gjitha kéto prona kufizohet me muri me blloka né
tre anét né lartési prej 2 m ndérsa né anén peréndimore me rrethojé metalike rreth 1.5 m si¢ mund

té shihet né skicén dhe né fotografité nga vendi i ngjarjes.

Poashtu gjykata né kuptim té nenit 362.1 t€ LPK e ka ftuar ekspertin gjeometér né shqyrtim
gjyqésor té dt. 23.02.2024 pér té dhéné sgarime shtesé, ku palét e kané pasur mundésiné té béjné
pyetje dhe té kérkojné sqarime shtesé nga ana e ekspertit.

Gjykata ja fali besimin e ploté késaj ekspertizé gjeodezike, pasi gé e njéjta ka pasqyruar né
térési gjendjen faktike e pér mé tepér, as palét ndérgjygjése nuk e kané kontestuar dhe as gé
I kané béré vérejtje, e po ashtu edhe sipas konstatimit té gjykatés, e njéjta i pérmban té gjitha
elementet e nevojshme ge duhet ti keté njé ekspertizé, e njéjta éshté dhéné mbi bazén e
njohurive profesionale té ekspertit té cilén gjykata e vlerésoi si té drejté. Ekspertiza pér mé
tepér ka né pérmbajtje edhe certifikatén e pronés pér ngastrén léndore, skicén e matjes,
ortofotot e viteve pérkatése, fotografité e vendit té ngjarjes si dhe historiatin e parcelés.

Konstatimet e béra né teren, jané po ato té cilat i ka prezantuar eksperti me ekspertizén e tij
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gjeodezike e té cilat kané pérputhje té ploté. Palét né proceduré, nuk Kishin béré vérejtje né
konstatimin e gjendjes faktike né teren, té cilén e kishte konstatuar gjykata me ndihmén e

ekspertit gjeodet F.1 nga Ferizaj.

Duke vlerésuar kohén e krijimit té marrédhénieve juridike té pretenduara nga pala paditése,
gjykata vleréson se né kété céshtje kontestimore, si ligj i zbatueshém paraqitet té jeté Ligji
mbi Marrédhéniet Themelore Juridiko Pronésore Gazeta zyrtare e RSFJ nr.6/80). Neni 7, par.
11 LTHMPJ-sé ka pércaktuar se: “’fitimin mbrojtja dhe pushimi i sé drejtés s€ pronésisé, i sé
drejtés sé servitutit, i Sé drejtés sé barrés reale dhe i sé drejtés sé pengut rregullohet me ligj”’
ndérsa neni 8 i po kétij ligji ka pércaktuar se “’E drejta pronésis€ mund t€ merret ose t&é
kufizohet vetém me kushtet e pércaktuara me ligj né pajtim me kushtetutén’’. Neni 20 i kétij
ligji potencon se: ,,E drejta e pronésisé fitohet sipas ligjit, né bazé té veprimit juridik dhe me
trashégimi. E drejta e pronésisé fitohet edhe né bazé té vendimit té organit shtetéror né
kushtet dhe né ményrén e caktuar me ligj.”’, ndérsa neni 21 ka pércaktuar se: “Sipas veté
ligjit e drejta e pronésisé fitohet me krijimin e sendit té ri, me bashkim, me pérzierje, me
ndértim né tokén e huaj, me ndarjen e fryteve, me parashkrimin fitues, me fitim té pronésisé
nga jo-pronari, me okupim dhe né raste té tjera té caktuara me ligji.”’, ndérsa neni 30, par. 1 i
kétij ligji ka pércaktuar se: >’Koha e nevojshme pér parashkrimin fitues fillon té ecé nga ajo
dité kur mbajtési ka marré né posedim sendin dhe mbaron me kalimin e dités sé fundit té
kohés sé nevojshme pér parashkrimin fitues’’ dhe lidhur me kété neni 28, par. 4 ka pércaktuar
se: “Mbajtési me mirébesim 1 sendit té paluajtshém, mbi t€ cilin tjetri ka t€ drejtén e pronésisé,
fiton té drejtén e pronésisé mbi kété send me parashkrim fitues me kalimin e kohés prej 20
vitesh’’. Neni 70, par. 1 1 kétij ligji ka pércaktuar se: “posedimin e sendit e ka ¢do person qé
ushtron drejtpérdrejté zotérim faktik t€ sendit (posedimi 1 drejtpérdrejt€)’’ ndérsa neni, 72,
par. 1 ka pércaktuar: "posedimi €sht€ i ligjshém po ge se mbéshtetet n€ bazé té€ plotfugishme
juridike gé nevojitet pér té fituar té drejtén e pronésisé dhe nése nuk éshté fituar me forcé, me
mashtrim ose me keqpérdorim besimi’’ ndérsa par. 3 potencon: 'mirébesueshméria e
posedimit supozohet”’. Né bazé té nenit 28, par. 5 t¢ LMTHPJ parashihet se: “Trashégimtari
béhet mbajtés me mirébesim nga momenti i hapjes sé trashégimisé edhe né rastin kur
tréshégimlénési ka gené mbajtés me kégbesim, e trashégimtari kété nuk e ka ditur as gé ka
mundur ta dinte kurse koha pér parashkrimin fitues fillon té ece nga momenti i hapjes sé
trashégimisé.” N& ményré krahasimore lidhur me fitimin e pronésisé me parashkrim fitues,
gjithashtu ligji pasues, ai pér Pronésiné dhe té Drejtat e tjera Sendore i Republikés sé Kosovés

nr.03/L-154, pérkatésisht me nenin, 40 par. 1 parashikon se: “Personi i cili me mirébesim e
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ka njézet (20) vjet né posedim té pandérpreré njé paluajtshméri ose njé pjesé té saj, e fiton

pronésiné né té.”.

Gjaté kétij procesi gjyqgésor, kontestuese né mes paléve ka gené baza juridike e kérkesépadisé sé
paditésit, respektivisht e drejta e pretenduar nga paditési pér vértetim pronésie té pronés né bazé
té parashkrimit fitues, pérkatésisht té njésive kadastrale P-..... me sip. 92m? dhe P-...e sip. 309m?

ZK. Ferizaj, parcela kéto té regjistruara si proné e té paditurit-kundér paditésit.

Gjykata ka vlerésuar dhe analizuar déshmité e déshmitaréve, deklaratén e paditésit né cilésiné e
palés dhe provat tjera materiale dhe nga kéto prova éshté vértetuar né ményreé té pakontestueshme
se paditési, se parcelat kadastrale me numér P-......, vendi i quajtur “’L.”’, me sipérfage prej
309m2, né pjesé ideale 1/1, Zona Kadastrale Ferizaj dhe parcelés kadastrale me numér: P-......... :
vendi 1 quajtur ’L.”’, me sipérfage prej 92m?, né pjesé ideale 1/1, zona kadastrale Ferizaj, i ka
né posedim té pandérpreré qé nga viti 77/78-té dhe i njéjti asnjéheré gé nga ajo kohé nuk éshté
penguar, shgetésuar apo de-poseduar nga posedimi i kétyre paluajtshmérive, e qé né kété ményré
i njéjti ka fituar té drejtén e pronésisé me mirébesim mbi to. Nuk éshté vértetuar me asnjé prové
materiale, déshmitar apo edhe nga vet i padituri, fakti se paditési-kundér i paditurit ka gené duke
e mbajtur kété pjesé té pronés me kegbesim.

Pér gjykatén gjaté kétij procesi gjyqésor éshté vértetuar se paditési pronat objekt kontesti i ka
mbajtur me mirébesim dhe ndaj tyre éshté sjellé si pronar i tyre, e vérteton fakti i ndértimit té
shtépisé dhe ordinancés sé stomatologjisé, e qé kéto rrethana pérmbushin konditat ligjore nga
neni 70 dhe 72 i LTHMJP-sé, té cilat kané pércaktuar garté posedimin dhe mbajtjen me
mirébesim té sendit té huaj né rastin konkret té parcelave kadastrale me numra P- me sip. 92m?

dhe P-...... me sip. 309m? ZK. Ferizaj, proné e té paditurit - kundér paditésit.

Pér gjykatén deklaratat e déshmitaréve kané gené objektive dhe reale, pasi gé té njéjtit kané pasur
njohuri lidhur me kété proné para shitblerjes sé saj respektivisht para se paditési té vendoset né
até prona pér té jetuar dhe gjaté deklarimeve té tyre déshmitarét kané vértetuar faktet kontestuese
né kété kontest gjygésor né mes té paditésit dhe té paditurit, rrjedhimisht me deklarimet e tyre,
kané vértetuar faktin se shitblerja ka ndodhur né vitin 1977 dhe né vitin 1978 éshté ndértuar
shtépia dhe nga ajo kohé nuk kané dégjuar se éshté kontestuar nga askush shitblerja dhe pronésia
e paditésit D.K pérkatésisht e babait té tij S.K.

Pér gjykatén déshmité e déshmitaréve, kané gené bindése, shtuar kétu faktin se té njéjtat kané

gené né pérputhje edhe me deklarimet e paditésit andaj té njéjtave deklarata gjykata ja ka falur
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besimin né térési gjaté vendosjes sé késaj céshtje. Pér mé tepér, i autorizuari i té paditurit S. LI
nga fsh. S.E-K.Viti pas marrjes sé deklaratave té déshmitaréve té lartcekur ka deklaruar se nuk
ka pyetje shtesé pér déshmitaré si dhe nuk ka vérejtje né déshminé e dhéné nga ana e tyre ngase
déshmitarét e kané folur te vértetén dhe e kané pasqyruar gjendjen faktike.

Gjykata poashtu, gjaté shqyrtimit gjygésor dhe pérmes shqyrtimit té deklarimeve né pérgjigje né
padi dhe né kundérpadi ka pérfunduar se i padituri nuk ka arritur té vértetojé me asnjé proveé se
paditési — kundér i padituri ka gené me kegbesim duke i mbajtur kéto prona, pasi gé i njéjti kété
té drejté nuk e ka kontestuar apo pér mé tepér nuk ka marr hapa konkret pér té i kontestuar té
drejtén pronésore paditésit, e gé rrjedhimisht dhe kishte pér té i ndaluar afatin e parashkrimit

fitues mbi kéto parcela.

Ndérsa sa i pérket kundérpadisé sé paditésit F.LI ndaj té paditurit D.K, se paditési — kundér i
padituri nuk e ka kompensuar njé pjesé té cmimit kontraktues té shitblerjes, gjykata vleréson se
kérkesa e parashtruar me kundérpadi éshté e pérfshiré né parashkrim, pér shkak té parashkrimit
té drejtés pér té kérkuar kompensimin e pjesés sé mbetur t€ ¢cmimit kontraktues konform
dispozitave nga neni 371 t& LMD té ish RSFJ té vitit 1978, i cili éshté ligj i zbatueshém né kété
rast bazuar né kohén e krijimit té raporteve juridike mes paléve. Sipas nenit 371 té€ LMD, té gjitha
kérkesat parashkruhen né afat prej 5 vitesh, ndérsa me ndryshimet ligjore té vitit 1993 té kétij
ligji, afati i parashkrimit zgjatet né 10 vite. Sipas késaj dispozite ligjore, paditési nuk mund té
kérkoj asnjé pérmbushje. Ndérsa sipas nenit 360 t& LMD parashihet se: “Me parashkrimin
pushon e drejta e kérkimit té pérmbushjes se detyrimit. Parashkrimi lind kur té keté kaluar afati
i caktuar me ligj brenda té cilit kreditori ka mundur té kérkojé pérmbushjen e detyrimit. Gjykata
nuk mund té pérfillé parashkrimin né qofté se debitori nuk e ka invokuar até.* Kjo pér faktin se
kundérpadia e té paditurit — kundérpaditésit éshté paraqitur né gjykaté mé dt. 07.12.2021 ndérsa
raporti &shté krijuar né vitin 1977 pérkatésisht 1978.

Gjykata bazuar né té gjitha té lartcekurat dhe konform dispozitave ligjore té lartcituara, i ka
njohur paditésit-kundér té paditurit té drejtén e pronésisé né njésité kadastrale ... dhe ...., pjesa e
pronésisé 1/1, zona kadastrale Ferizaj dhe ka obliguar té paditurin-kundér paditésin qé paditésit-
kundér té paditurit té ia njoh kété té drejté dhe té lejoj regjistrimin e késaj té drejte né operatin
kadastral t¢ DGJKP né Ferizaj.

Gjykata i pati parasysh té gjitha pretendimet e paléve ndérgjyqgése, por disa prej pretendimeve

gé i cilésoi si irelevante nuk i arsyetoi ve¢ e veg, pér shkak se nuk ¢uan peshé né vendosjen
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ndryshe té kontestit. Ndérsa Neni 6 i KEDNJ kérkon gé gjykatat vendase té japin arsye mbi
vendimet e tyre si né ¢éshtjet civile, ashtu edhe né ato penale. Gjykatat nuk jané té detyruara té
japin pérgjigje té detajuara pér ¢cdo pyetje, por nése njé kérkesé éshté thelbésore pér rezultatet e
c¢Eshtjes, gjykata atéheré duhet q€ specifikisht t’i trajtojé ato né gjykimin e saj, qé€ndrim i mbajtur
né rastin Van de Hurk kundér Holandés, aplikacioni nr. 1...4/90, té dt. 19.04.1994, par. 61.
Ndérkaqg sipas nenit 53 té Kushtetutés sé Kosovés, té drejtat njeriut dhe lirité themelore té
garantuara me kété Kushtetuté, interpretohen né harmoni me vendimet gjygésore té Gjykatés
Evropiane pér té Drejtat e Njeriut.

Lidhur me vendimin mbi shpenzimet e procedurés kontestimore, gjykata éshté bazuar né
dispozitat e nenit 452, par. 1 lidhur me nenin 463.1 té LPK-sé né lidhje me Rregulloren e OAK
mbi tarifat e avokatéve, vlera e kontesteve mbi 10,000€, duke gené se vlera e kontestit né kété
céshtje éshté 25,000€. N¢ rastin konkret shpenzimet e krijuara gjygésore si detyrim i té paditurit
- kundér paditésit i referohen shumés sé precizuar si né pikén V. té dispozitivit té kétij aktgjykimi,
e cila pérfshin shpenzimet procedurale té kérkuara dhe té provuara nga paditési dhe até pér
pérpilimin e padis€ n€ shumé prej 208,00€, pér taks€ gjyqésore shumén prej: 101,00€, pér
ekspertizé té gjeodezis€ shumén prej 150,00€, pér pérfaqésim né 5 seanca gjyqésore shumén prej
1350,00€ apo né shumé té pérgjithshme prej 1809,00€, ndérkaq refuzohet kérkesa lidhur me
kompensimin e parashtresés pér pérgjigje né kundér padi né shumén prej: 204.00€, pér shkak se
nuk hyn né grupin e parashtresave pér té cilat paguhet kompensimi si dhe pérgjigjen né
kundérpadi kishte mundur ta bénte edhe né seancé gjygésore e jo domosdoshmérisht me

parashtresé té shkruar.

Lidhur me shpenzimet e aprovuara gjykata i éshté referuar nenit 453 té LPK, i cili parasheh gé:
“453.1 Me rastin e vendosjes se cilat shpenzime do t’1 shpérblehen palés, gjykata do t€ marré
parasysh vetém ato shpenzime gé kané gené té nevojshme pér ndjekjen e céshtjes né gjyg. Se
cilat shpenzime kané gené té nevojshme, si dhe mbi shumén e shpenzimeve, vendos gjykata duke
¢cmuar me kujdes té gjitha rrethanat. 453.2 Po qé se éshté parashikuar tarifa pér shpérblimin e

avokatéve, apo pér shpenzimet tjera, at€éheré kéto shpenzime do t€ matén sipas tarifés sé€ tillé.”.
Bazuar né nenin 143 té LPK-sé, gjykata vendosi si né dispozitiv té kétij aktgjykimi.
GJYKATA THEMELORE NE FERIZAJ

2021:214965, me daté 05.08.2024
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Gjyqtari,

Armend Ahmeti

KESHILLE JURIDIKE: kundér kétij aktgjykimi éshté e lejuar ankesa né afat prej 15

(pesémbédhjeté) ditésh nga dita e pranimit, prané Gjykatés sé Apelit t&¢ Kosovés, pérmes késaj

gjykate.
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