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GJYKATA THEMELORE NE FERIZAJ, Departamenti i Pérgjithshém, Divizioni

Civil, me gjygtarin Bekim Salihu dhe me bashk&punétorin profesional Meriton Zeqiri, né

céshtjen juridike jo-kontestimore té propozuesit H.P. nga fshati S., Komuna Ferizaj, té cilén e

pérfagéson me autorizim av.Burhan Qosa nga Ferizaj, ndaj kundérpropozuesés Qeveria e

Republikés sé Kosovés, Ministria e Mjedisit dhe Planifikimit Hapésinor, Departamenti i

Shpronésimit, té cilén e pérfagéson avokatura shtetérore, lidhur me céshtjen juridike té

shpronésimit, vlera e kontestit 23,370.88.00€, né seancén e shqyrtimit gjyqésor t€ mbajtur me

daté 09.07.2024, né praning e té autorizuarit té propozuesit, pérfagésuesit sé kundérpropozuesés

mori, ndérsa mé 05.09.2024, pérpiloi me shkrim kété:

AKTVENDIM

APROVOHET pjesérisht propozimi i propozuesit H.P., si i bazuar ashtu gé;

DETYROHET kundérpropozuesja Qeveria e Republikés sé Kosovés, Ministria e Mjedisit
dhe Planifikimit Hapésinor, Departamenti i Shpronésimit, gé propozuesit H.P., t’ua
kompensoj shumén prej 378.00€ (tre gind e shtatédhjeté e tete euro) né emér té diferencés
sé cmimit pér pjesén e shpronésuar té parcelés nr. ...... , Né sipérfage prej 108m?, Z.K.S.,
si dhe né emér té kompensimit pér vlerén e humbur té parcelés sé pa shpronésuar, me nr.
...... , né sipérfage prej 3392m? shumen prej 23.370.88€ (njézet e tre mijé e treqind e
shtatédhjeté euro e tetédhjeté e tete cent) apo shumén totale prej 23.748.88€ (njézet e tre
mijé e shtatéqgind e dyzeté e tete euro e tetédhjeté e tete cent), me kamaté ligjore prej 7%,
duke llogaritur nga data 19.06.2017 (si daté e paraqitjes sé propozimit), e deri né pagesén
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pérfundimtare, sipas vendimit pérfundimtar nr. 08/144 e datés 04.05.2017, si dhe
shpenzimet e procedurés né shumé prej 2.618.00€, té gjitha brenda afatit prej 15 ditésh nga
dita e plotfugishmérisé sé kétij aktvendimi, nén kércénimin e pérmbarimit té detyrueshém.

I1l. REFUZOHET pjesa tjetér e kérkesés sé propozimit, me té cilin propozuesi ka kérkuar
kompensimin né emér té humbjes sé vlerés-zhvlerésimit té shtépisé sé banimit e cila

ndodhet né ngastrén kadastrale nr. ..... Z.K. S., né shumé prej 70.225.00€ si e pa bazuar

Arsyetimi

Gjykata pas pranimit té aktvendimit té Gjykatés sé Apelit té Kosovés A.C.nr.3077/18, té
datés 06.04.2023, né lidhje me arsyet e prishjes sé aktgjykimit té Gjykatés Themelore né Ferizaj,
Cnd.nr.358/17 té datés 20.05.2019, gjykata i ka eliminuar shkeljet gqé jané evidentuar nga
Gjykata e Apelit té Kosoveés, duke e béré plotésimin e ekspertizés vlerésuese.

Propozuesi H.P. pérmes té autorizuarit té tij, me daté 19.06.2017, ka paragitur né gjykaté
propozimin pér pagesén e diferencés si dhe caktimin e né emér té vlerés sé humbur, pér

paluajtshmérité e shpronésuara, kundrejt kundérpropozuesés.

Propozuesi, pérmes té autorizuarit té tij av. Burhan Qosa, gjaté shqyrtimeve gjygésore
dhe né fjalén pérfundimtare né mes té tjerash ka deklaruar se: pas administrimit té provave, né
kété céshtje jo kontestimore dhe pas dégjimit té ekspertit vlerésues lidhur me plotésimin e
ekspertizés vlerésuese, ku vérehet fakti se parcelés sé pa shpronésuar i ka humbur vlera pothuajse
né térési, ndérsa sipas ligjit né até zoné afér autostradés nuk lejohet ndértimi, madje edhe vet
shtépia gé éshté aktualisht e ndértuar éshté brenda zonés ku nuk lejohet ndértimi dhe propozuesi
né asnjé rrethané nuk do té keté mundési qé kété parcele té shes né té ardhmen, ka kérkuar qé té

kompensohet né bazé té precizimit té béré si dhe shpenzimet e procedurés i ka kérkuar.

Pérfagésuesi i kundérpropozuesit Arsim Zuka, né fjalén pérfundimtare ka deklaruar se:
géndron prané kundérshtimeve té dhéna, duke géndruara prané raportit té vlerésimit té zyrés pér
vlerésimin e pronave sé paluajtshme sé datés 27.10.2016, pasi gé vlerésimi i pronés sé
shpronésuar dhe objekteve pércjellése éshté béré né harmoni mé ligjin pér shpronésimin e pronés

sé paluajtshme dhe né bazé té UA nr. 13/2011 pér miratimin e metodave dhe kritereve teknike
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té vlerésimit gé do té pérdorén pér llogaritjen e shumes sé kompensimit pér pronén e paluajtshme
gé shpronésohet dhe démeve qé kané té béjmé mé shpronésimin, pér ¢ka propozuesi éshté

kompensuar né shumé prej 11.590.00 euro.

Ka shtuar se organi shpronésues ¢mimin pér m? e ka vlerésues prej 17.50 euro, ndérsa
eksperti vlerésues kété e ka vlerésuar prej 21 euro pér m?, duke mos dhéné ndonjé arsyetim apo
prove me té cilin do té kishte sfiduar vlerésimin e organit shpronésues. Ndérsa vleré té humbur
nuk kemi, pasi gé pjesa e pronés sé shpronésuar éshté né skajin e djathté té pronés dhe nuk i ka
shkaktuar kurrfaré ndryshimi sipérfages sé mbetur, ndérsa sa i pérket vlerésimit té shtépisé sé
banimit nuk ka kurrfaré baze juridike pasi gé ekspertiza nuk éshté e bazuar né prova e po ashtu
shtépisé sé cilés i éshté béré vlerésimi éshté e banueshme nga propozuesi, andaj mbi kété bazé

I ka propozuar gjykatés gé té refuzoj né térési propozimin e propozuesit.

Gjykata me géllim té konstatimit té drejté té gjendjes sé fakteve té ¢éshtjes, pér aq sa
palét e pérmbushin detyrimin pér té parashtruar ato, ka administruar provat si vijojné:
procesverbali mbi administrimin e provave e datés 14.05.2019 dhe plotésimi i ekspertizés
vlerésues e date 01.07.2024.

Gjykata, pasi béri shgyrtimin dhe analizimin e provave té ¢éshtjes, né kuptim té nenit 8
té LPK-sé, ka béré vlerésimin e tyre vec¢ e vec dhe té ndérlidhura mes veti, si térési dhe mbi
bazén e bindjes sé liré té krijuar nga shqyrtimi i provave té céshtjes, ka vlerésuar se duhej

vendosur si né dispozitiv té kétij aktvendimi.

Me leximin e vendimit pérfundimtar, léshuar nga Qeveria e Republikés Kosovés,
pérkatésisht kryeministri i Republikés sé Kosovés, me shenjen nr. 08.nr. 144 i datés 04.05.2017,
gjykata ka vértetuar faktin se éshté miratuar shpronésimi pér interes publik pér ndértimin e
autostradés R6 Prishtiné Hani i Elezit, e me ané té cilit vendim é&shté shpronésuar edhe parcela e

propozuesit.

Me leximin e akt-vlerésimeve té léshuara nga Qeverisé sé Kosovés, Departamenti i
Tatimit né Proné, té léshuara me daté 27.10.2016, vértetohet fakti se ngastra kadastrale nr. ...,
Z.K. S., sipérfaqja qé shpronésohet éshté 108m?, gmimi pér m? éshté 17.50€, vlera pér dru pyjor
dhe frutor né shumé prej S00€ dhe vlera e investime 9.200.00€, apo né shumé té pérgjithshme

prej 11,590.00€.
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Ndérsa propozuesi nuk éshté pajtuar me shumén e kompensimit andaj brenda afatit ligjor
ka paraqgitur propozim-ankesé pér rritjen e kétij cmimi ku edhe ka propozuar gé té caktohet

ekspertiza e vlerésimit té paluajtshmérisé gé éshté objekt i propozimit.

Pér té vértetuar sakté vlerén e késaj prone té shpronésuar, e duke marré pér bazé edhe
rekomandimet e Gjykatés sé Apelit, gjykata e faktit ka béré nxjerrjen e provés me ekspertize
vlerésuese, pérkatésisht plotésimin e saj ku ka obliguar ekspertin Sh.B. té bej plotésimin e saj, i
cili me datén 01.07.2024, i ka paragitur gjykatés plotésimin e ekspertizés dhe mendimin e tij
profesional né formé té shkruar lidhur me vlerésimin e kompensimit té drejté pér patundshmérité
e shpronésuara dhe ka konstatuar se bazuar nga rrjedha e hartimit té ekspertizés dhe pérshkrimi
i rastit — ngjarjes dhe konstatimi i gjendjes dhe sipas té dhénave té cilat jané né dosje té Iéndés
dhe duke u bazuar né materialin e ekspertizés dhe ka konstatuar se vendimit pérfundimtar,
Iéshuar nga Qeveria e Republikés Kosovés, éshté miratuar shpronésimi pér interes publik té
pronave té patundshme, té cilat preken nga realizimi i projektit. Ku eksperti vlerésues Sh. B., i
ka dorézuar gjykatés plotésim ekspertizén me shkrim, ku né pérpilimin e plotésim ekspertizés ka
pércaktuar se prona objekt kontesti e cila éshté pérfshiré né shpronésim, éshté ngastra kadastrale
... ZK. S., ku e ka vlerésuar me ¢mim prej 21€, pér m?, ku diferenca né mes akt-vlerésimeve té

Qeverisé s€ Kosovés, Departamenti 1 Tatimit né Proné dhe raportit té ekspertit é€shté 2.268.00€.

Gjendja faktike pas shpronésimit duke marré parasysh té gjitha efektet e shpronésimit,
ka vleré t& humbur té parcelés, nga faktorét gé jané pjesé e formimit té vlerés sic jané, kufizimet
te gasjes né rrugé, kufizime né shfrytézim, humbje té formés dhe humbja e madhésisé, ku vlera
e humbjes sé parceles né pérqindje total &shté 33%, apo né shumé prej 6.89€ pér m? té pa

shpronésuar, né vleré totale prej 23.370,88€.

Ndérsa sa i pérket vlerésimit sé shtépisé sé banimit me etazhitet 2+NK, ku éshté shtépi e
banueshme dhe ka paragitur sipérfagen dhe dimensionet e shtépisé, té etazhitet té paré dhe té
dyté, duke pérfshiré pjesén e ndértimit té saj, nga hapja-gérmimi i dheut pér themelet e shtépisé

e deri né pérfundim té saj, pér té béré té banueshme.

Gjykata nga administrimi dhe analizimi i provave, ka konstatuar faktin se nga raporti —
vlerésimit i pronave nga Qeveria e Kosovés pér parcelén nr. 521-2, ¢mimi pér m? &shté 17.50¢€,
vlera pér dru pyjor dhe frutor né shumé prej 500€ dhe vlera e investime 9.200.00€, apo n€ shumé
té pérgjithshme prej 11,590.00€, ku kompensimi €shté béré né bazé té€ vlerésimit t& vlerés sé

tregut vlerésuar nga Qeveria e Kosovés, té cilén shumé propozuesi e ka pranuar kompensimin
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me daté 28.12.2021, ndérkag nuk e ka béré vlerésimin dhe kompensimin e pronés sé pa

shpronésuar dhe shtépiné e banimit.

Gjykata i’a ka falur besimin pjes€risht ekspertiz€s vlerésuese dhe plotésimit t€ saj né
pjesén sa i pérket vlerés reale té ¢cmimit té pronés dhe vlerén e humbur té parceles sé pa
shpronésuar, sepse sa i pérket vlerés reale té cmimit té pronés ka gjetur se ekspertiza bazohet né

metodén e shitjeve krahasuese.

Gjykata edhe pse ja ka falur besimin ekspertizés vlerésuese sa i pérket vlerés reale té
¢cmimit t€ cmimit té pronés ku éshté vlerésuar né shumé prej 2.268.00€, gjykata kété pjese e
aprovoj n€ shumé prej 378.00€, sipas parashtresé€s s€¢ datés 09.07.2024, ku éshté precizimi i

propozimit.

Gjykata duke marr parasysh té gjitha provat materiale, vlerésoi se shuma e njohur né
emér té kompensimit sé ¢mimit t& shpronésimit respektivisht diferencén né shumé prej
2,268.00€ é&shté shumé reale dhe e arsyeshme, g€ pérkon me ¢mimin e tregut pér até pjesé ku
gjenden paluajtshmérité e shpronésuara dhe né pérputhje me metodat e vlerésimit, me gjendjen
faktike né terren, me provat e faturave té tatimit né proné pér zonén e cekur e cila éshté e vlerésuar
gjithashtu me matje krahasuese-plotésimin e ekspertizés si dhe me kriteret dhe kushtet e parapara
me Ligjin pér Shpronésimin e Pronés sé Paluajtshme me ndryshimet dhe plotésimet e béra me
Ligjin Nr.03/L-205.

Gjykata vendimin e ka bazuar né ligji nr. 03L-139 pér shpronésimin e pronés sé
paluajtshme dhe até nenin 18 me té cilin pércaktohet se "Kompensimi né rastin e shpronésimit
té pjesshém ose shuarjes sé interesit té siguruar, servitutit personal, té drejtés sé ndértimit, té
drejtés sé parablerjes, té uzufruktit ose té drejtés sé shfrytézimit"”, si dhe Paragraf: 3. "Nése me
Vendimin Pérfundimtar autorizohet shpronésimi i njé pjese té njé parcele té pronés sé
paluajtshme dhe, si rezultat i kétij shpronésimi, pjesa e mbetur péson humbje té vlerés (ose me
arsye pritet se do té pésojé humbje té vlerés), Pronari i pjesés sé mbetur ka té drejté té paragesé
ankesé né pérputhje me nenin 37 té kétij ligji dhe té kérkojé nga gjykata kompetente nxjerrjen e
njé aktgjykimi me té cilin urdhérohet Organi Shpronésues qé té paguajé kompensimin pér

humbjen e vlerés, nése — dhe vetém pér aq sa nuk éshté paraparé — né Vendimin Pérfundimtar”.

Neni 136 i LMD-sé apo Bazat e pérgjegjésisé pércakton se "1. Kush i shkakton tjetrit

dém ka pér detyré ta kompensojé, pérveg nése vértetohet se démi éshté shkaktuar pa fajin e tij.
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2. Pér démin nga sendet ose nga veprimtarité, nga té cilat rrjedhé rreziku i shtuar i démit pér
rrethin pérgjigjet pavarésisht nga faji. 3. Pér démin, pavarésisht nga faji mbahet pérgjegjésia

edhe né rastet tjera té parashikuara me ligj".

Sa i pérket kérkesés sé propozuesit me ane té cilés ka kérkuar kompensimin né emér té
humbjes sé vlerés-zhvlerésimit té shtépisé sé banimit e cila ndodhet né ngastrén kadastrale nr. ...
Z.K. S., né shumé prej 70.225.00€, gjykata kété pjesé té kérkesés e ka refuzuar né térési si té
pabazuar, sepse gjykata vleréson qé shtépia éshté e banueshme nuk éshté démtuar apo rrénuar si
rezultat i ndértimit té autostradés e né bazé té se cilés kishte pasur bazé juridike gé té kérkoj
kompensimin, ndérsa pretendimi i propozuesit gé nuk mund té shes parcelén, ky pretendim éshté
i rrezushem, pasi g€ Kkjo éshté njé rrethané e ardhshme e pasigurt, e po ashtu propozuesi nuk ka

ofruar ndonjé déshmi gé si rezultat i autostradés nuk ka mundur té shes parcelén.

Ndérsa pretendimi i propozuesit qé zyrat noteriale nuk do té pérpilojné njé kontraté té
shitjes pér kété parcele, po ashtu ky pretendim nuk géndron pasi gé zyrat noteriale, duke u bazuar
né ligjin pér noterin nr. 06/L-010, e kané pér obligimin pérpilimin e aktit noterial, né€ momentin
kur plotésohen kushtet e pérgjithshme té parapara me dispozitat e LMD-sg, sa i pérket kushteve
pér lidhjen e kontratés, si dhe LPDTS-sé pér bartjen e pronésisé.

Lidhur me vendimin pér shpenzimet e procedurés Gjykata ka vendosur konform nenit 3
té LPJ-sé, lidhur me nenin 452 paragrafi 2 té LPK-sé, ashtu gé e ka detyruar kundérpropozuesen
g€ propozuesit t’ia paguaj shpenzimet e procedurés né shumé t€ pérgjithshme prej 2.618.00€,
dhe até: pér taksé gjyqésore shumén prej 30€, pér pérpilimin e propozimit — ankesés shumén prej
208.00€, né emér té ekspertizés sé vlerésimit shumén prej 150.00€, né emér té ekspertizés sé
gjeodezisé shumén prej 100 euro, pér pérpilimin e ankesés shumen prej 208 euro, pér takse
gjyqésore pér anekse shumen prej 30 euro pér 7 seanca gjygésore té mbajtura secilén vec e veg
né shumé prej 270.40€ apo né shumé pérgjithshme prej 1,892.00€, sipas rregullores tarifore té
OAK-sg, ku gjykata ka aprovuar vetém pjesén e shpenzimeve né bazé té suksesit té arritur né

proceduré, ndérsa pjesén tjetér té shpenzimeve té kérkuara gjykata e ka refuzuar si té pabazuar.

GJYKATA THEMELORE NE FERIZAJ
CN.nr.2023:102154, mé daté 05.09.2024
Gjyqtari
Bekim Salihu
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KESHILLA JURIDIKE: Kundér kétij aktvendimi éshté e lejuar ankesa, né afat prej 15
ditésh, nga dita e marrjes né dorézim té aktvendimit, Gjykatés sé Apelit né Prishtiné, pérmes

késaj Gjykate.
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