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C.nr.896/2013

GJYKATA THEMELORE NE FERIZAJ-Departamenti i Pérgjithshém-Divizioni
Civil,Gjyqtari Burim Emérllahu, né ¢é&shtjen juridike t& paditésve ||} |} N I che
I 0y nea F;‘shali- Komuna e Ferizajit ,t& cilét sipas autorizimit i
pérfaqéson |G 22 Fshati Il Komuna e Ferizajit.kundér t& paditurve

B oo B Republika e Serbisé dhe | nga Prishtina,té cilét sipas
autorizimit i pérfaqé€son avokati [Jjjjjjilij nga Prishtina,baza e kontestit vértetimi i
pérparésisé né blerje, pas mbajtjes s¢ shqyrtimit kryesoré ,me daté 31.05.2017 mori k&té:

AKTGIYKIM

I.REFUZOHET SI E PABAZUAR kérkespadia e paditésve ||| | [ | | QR I} <
B o € cilén kan kérkuar g€ (¢ anulohet parakontrata pér shitblerjen e
palucjtshmérisé e noterizuar LRP 683/2013 \e daté 21.02.2013 ,me t& cilén i padituri i paré

i ka shitur t& paditurit t& dyt¢ | N EEEBlJ 122 Prishtina .njésin kadastrale
nr.394 ,né€ sipérfaqge prej 11.356 m2 ,ZK Softaj,si dhe t& detyrohet i padituri _,qu
ngastrén katastrale nr.394 né sipérfage prej 11.356 m2 ,té ua shesé paditésve Il dhe

1€ & dy nga I~'shatii ,n& pjes¢ t& barabarta ,pér gmimin total prej
24.000 euro ,n€ afat prej 15 ditésh ,nga dorézimi i kétij aktgjykimi ,e né t& kundértén
aktgjykimi t& z€vendson kontratén pér shitblerjen e paluejtshmérisé dhe paditésve tu shérbej
si baz€ juridike pér regjistrimin e t& drejtés sé pronésisé sé paluejtshmérisé né librat kadastral

n¢ Ferizaj.

I1.Detyrohen paditésit N dhe IR o: ¢ paditurve NN

dhe _ ,né emér (€ shpenzimeve t& procedurén kontestimore t'ua paguajné
shumén e t€ hollave prej 1616 euro.

I11.Hudhet poshté si e palejuar kérkesa e pérfaqésuesit (& t& paditurve avokatit | NN nga
Prishtina me t& cilén né emér t€ shpenzimeve té procedurés i ka kérkuar 1241.60 euro

IV.Pasi té béhet i plotéfugishém ky aktgjykim masa e sigurimit t& kérkesépadis ¢ caktuar me
aktvendimin ¢ késaj gjykate Cn.nr.159/2013 ,i datés 22.11.2013 mbetet jashtd fugie né& até
ményré g€ ndalesa e caktuar me aktvendimin e sipér p&rmendur .nuk egziston pas
plotéfugieshmérisé sé kétij aktgjvkimi,

Arsyetim
Paditésit ||| e _ ,qé t& dy ,nga Fshati .Komuna e
Ferizajit kan€ parashtruar padi né kété gjykaté, kundér & paditurve nga [NG_

Republika ¢ Serbis¢ dhc | 22 Prishtina me bazé juridike vértetimi i
pérparésisé né blerje.




Paditésit né padi kang theksuar:I padituri i paré Eshté pronaré i paluejtshmérisg
dhe até njésia kadastrale nr.394/0 e quajtur ’,n€ sipérfaqge prej 11356 m2,qé
evidentohet n& QDPP nr.394-0 ZK Softaj ,té cilén paluejtshméri ia ka shitur t& paditurit t&
dyté I .: bazé (& parakontratés t& hartuar tek noteri LRP 683/2013 ,t& datés
21.02.2013 ,pér gmimin kontraktues prej 210 euro pér ari ,ose gjithsejt shumén prej 24.000
euro,né bazé & parakontratés i ka paguar shumén prej 10.000 euro.Paluejtshméria e shénuar
mé& sipér me kulturé éshté tok& bujqésore ,e cila né pjesén mé t& madhe kufizohet me
paluejtshmériné e paditésve dhe até njésit kadastrale nr.364.365,395,415,417 dhe 458 A€
evidentuara né QDPP nr.27,ZK Soflaj ,si bashképroné e paditésve.Ndérsa i padituri i dyté
fare nuk ka paluejtshméri qé kufizohet me paluejtshméring e t& paditurit t& paré.ngase i njejti

€shté nga Prishtina dhe nuk posedon kurfaré paluejtshmérie né I padituri i paré& [}
Il palucjtshméring e tij i’a ka shitur t& padituri t& dyté pa i béré oferté me

shkrimé paditésve Il dhe [ 2shtu siq éshté paraparé me dispozitat e nenit 23 t@
Ligjit mbi Qarkullimin e Pasuris s& Paluejtshme .Kurse pér tu realizuar pérparsia n& blerje
kEte (€ drejté e p&rcakton neni 19 par 1 dhe 2 i t& njejtit ligj.Duhet Theksuar se paditésit me
profesjon jan€ bujq.N& k&t rast nga ményra ¢ pérshkruar vértetohet se té& paditurit kané béré
shkeljen e t& drejtés s€ pérparsisé né blerje ,n& dém & paditésve ,pasi q& paditésit kané gené
marré vesh me t& paditurin e paré q& ngastrén e tij né fjalé té ia bleljné né pjesé t& barabarta
q¢ pérndryshe até marréveshje atéheré edhe tani e respektojné.

Paditésit me kérkesépadi kané kérkuar q& té aprovohet si bazuar kérkespadia e tyre me
permbajtje si n€ pikén I (& dispozitivit t& kétij aktgjykimi.

Pérrfagésuesi 1 autorizuar i t¢ paditurve avokati [JENINlllll nga Prishtina ka kérkuar nga
giykata qé ta refuzoj né térési si ¢ pabazuar kérkespadin e paditésve si dhe i ka kérkuar edhe
shpenzimet ¢ procedurés,

Me qgéllim (€ vlerésimit t& drejt€ dhe té ploté t& gjendjes faktike né kété qéshtje konkrete
civilo-juridike, gjykata béri shikimin dhe leximin ¢ provave edhe até :Certifikata mbi t&

Drejtat e Pronés sé Paluajtshme e dt. 19.03.2013, né emér té Certifikata
mbi t& Drejtat Pronésore e dt. 16.07.2013, né emér t& shikimi né njé skicé

ku figurojné numrat e ngastrave, deklarata ¢ déshmitarit B dt
22.11.2013, shikimi dhe leximi né njé kopje t& planit & dt. 15.03.2017,Certifikata mbi
t€ Drejtat ¢ Pronés sé Paluajtshme té dt. 15.03.2017, né emér té —
para kontrata mbi shitblerjen e paluajtshmérisé e dt. 21 shkurt 2013, nr. LRP
nr.683/2013,shkresa e dt. 07.04.2014,vértetimi mbi pranimin e dérgesés 0283871 né
fotokopje , skica e identifikimit e hartuar nga eksperti gjeodet e dt. 11.04.2017, si dhe
shikimi n€& 6 foto q& ia ka prezentuar eksperti gjeodet gjykatés, certifikata mbi t&
drejtat e paluajtshme e dt. 06.04.2017.

-



Gjykata i ka vlersuar provat sipas nenit.8 t€ LPK-&s, me shtjellimin dhe vlerésimin e
provave, gjykata ka konstatuar kété gjendje faktike:Nga Mendimi dhe Konstatimi i ekspertit
gieodet [N ojy kata ka konstatuar se ngastra kadastrale 394-0 né sipérfage prej
11356 metra katéror evidentohet né¢ Zyrén Kadastrale Komunale né emér té . dhe
kufizohet me kéto ngastra , ngastren kadastrale 395-0 .e cila evidentohet ZKK Ferizaj né
emér t& bashképronaréve IS NN - DS
ngastrén kadastrale 590-0 e cila evidentohet né& ZKK Ferizaj né emér t& Komunés - Pasuri
shog€rore — rrugé, me ngastrén kadastrale 393-0 ¢ cila evidentohet né ZKK Ferizaj né¢ emér

& [ 1 ncastrén kadastrale 425-0 e cila evidentohet né ZKK Ferizaj
né emér t¢ NG h: ngastrén kadastrale 418-0 ¢ cila evidentohet né ZKK
Ferizaj né emér t¢ bashképronarve I - N |

gjitha n€ Zonén kadastale Softaj. Ngastra kadastrale 394-0 &sht& mbjellur me bari —livadh.

Me leximin e parakontratés mbi shitblerjen e paluejtshmérisé ,gjykata ka vértetuar se me daté
21.02.2013 i padituri [N né¢ cilésin e shitssit dhe i padituri [N ¢
cilésin e blerésit kishin lidhur parakontraté pér shitblerjen e paluetshmérisé,gjegjésishte
ngastrén kadastrale nr.394-0,ZK Softaj,pér qmimin e shitblerjen prej 24000 euro,kurse né
datén e sipér pérmendur i padituri & i'a kishte paguar né emér té qmimit t&
shitblerjes st paluejtshmérisé s¢ sipér pérmendur t& paditurit [ shumén prej 10000
euro.kurse shuma e mbetur prej 14000 curo ishte paraparé t'i paguhej t'e paditurit [ I
B o i padituri * .me datén 31.12.2013,daté kjo kur edhe te paditurit
kishin paraparé lidhjen e kontratés kryesore.

Me leximin e Certifikatés mbi t& Drejtat ¢ Pronés s& Paluejtshme t& datés 06.04.2017.gjykata
ka vértetuar né bazé t& evidencés kadastrale pér ngastren kadastrale kontestuese ndonje
person nuk ka te drejte te parablerjes té regjistruar né regjistrin e paluejtshmérive .

Gjykata pasi analizoi provat e administruara erdhi né pérfundim se kérkesépadia ¢ paditésve
€shté e pabazuar edhe até nga k&to arsye: e drejta sendore e pérparsisé né blerjen e sendit (&
paluejtshém ,gjegjésishté géshtja juridiko civile q& ka t& b&j& me & drejtén sendore t&
plrparparési s€ nj€ subjekli t& s¢ drejtés pér ta bleré njé send € paluejtshém ,né krahasim me
subjektet fjera (€ sé drejtés ka qené e rregulluar mé paré edhe me Ligjit pér Qarkullimin e
Pasurisé s& Paluajtshme (“Gazeta zyrtare ¢ KSAK” nr. 45/81, 29/86, 28/88) .mirépo ligji i
sipér pérmendur sa i pérket dispozitave g& kané rregulluar t& drejtén sendore té pérparésis né
blerje t& sendit t& paluejishém privat nuk éshté né fuqi[nuk éshté mé ligj i zbatueshém]
,sepse €shté shfuqizuar me Ligjin pér Pronésin dhe & Drejtat Tjera Sendore i Kosovés i vitit
2009 ,konkretisht¢ me nenin neni 296 t& & njejtit ligj ,me t& cilin &shté paraparé se me
hyrjen né fuqi t& kétij ligji, pushojné sé vepruari t¢ gjitha dispozitat e ligjeve t& méparshme
qé kan€ rregulluar kété materie.Ligji pé&r Pronsésin dhe té Drejtat Tjera Sendore ¢ ka
rregulluar  qéshtja juridiko civile qé ka t& bgjé me t& drejién sendore t& pérparsési sé njé
personi pér ta bler€ njé send té paluejtshém , né krahasim me personat tjers , me nenet 44 45
» 46 , 47,48,49,50,52 paragrafi 4, 68 paragrafi 1 ,neni 115.Nga Pérmbajtja e dispozitave n&
fjalé rezulton se Ligji per Pronésin dhe t& Drejtat Tjera Sendore nuk e ka paraparé mund@sing



q€ njé subjekt i s& drejtés q& &hté me profesjon bujk té keté té& drejtén sendore & pérparsisé
né blerjen e njé sendi t& paluejtshém  duke u bazuar né faktet s ai éshté bujk se sendi i tij i
paluejtshém  kufizohet me sendin e palujtshém q& ka qéllim t& shitet ,prandaj as paditésit
né bazé t€ ligjit q¢ &shté né fugi,konkretishté Ligji per Pronésin dhe té Drejtat Tjera Sendore
nuk e kané t& drejtén sendore (€ pérparsisé né& bletje t& paluejtshmérisé kontestuese,sepse
Ligji per Pronésin dhe t& Drejtat Tjera Sendore si ligj i zbatueshdm nuk e ka paraparé
mund@sin g€ njé person t& keté t& drejtén sendore té pérparsis né blerjen e njé sendi té
paluejishmén duke u bazuar né faktet se me profesjon &shtd bujk dhe sendi i tij i
paluejishém  kufizohet me sendin e paluejtshém q& ka qéllim t& shitet.Nga pérmbajtja e
dispozitave t& nencve 44 paragrafi 2 dhe nenin 115 t& Ligji per Pronésin dhe t& Drejtat Tjera
Sendore shihet se me keété ligj éshté paraparé se e drejta sendore e parablerjes pér té pasur
efekt juridik duhet (€ jeté e regjistruar né regjistrat e paluejtshmérivekurse gjykata me
leximin ¢ Certifikat€s mbi t& Drejtat e Pronés sé Paluejtshme t& datés 06.04.2017, ka
vertetuar né bazé t¢ evidencés kadastrale pér ngastren kadastrale kontestuese ndonje person
nuk ka te drejte te parablerjes t& regjistruar né regjistrin e paluejtshmérive pér ngastren

kadastrale kontestuese .

Gjykata bazuar né& nenin 452 t€ LPK-s¢ i ka detyruar paditésit q& t& paditurve t'ua paguajné
shpenzimet gjyqésore né lidhje me pjesémarrjen e parfagésuesit té té paditurve né 4 secanca
giyqésore si dhe pér pérgjegjje né padi duke u bazuar sa i pérket lartésisé edhe né tarifeén e
OAK-ut.

Kurse gjykata ka vendosur si né pikén [11 t& dispozitivit t& kétij aktgjykimi, sepse né lidhje
me shpenzimet q& kan€ t& b&jné me proceduréne e masés s& sigurimit té kérkesépadis gjykata
ka vendosur me aktvendimin e datés 22.11.2013 .i cili éshté vértetuar me aktgjykimin e
giykatés s& Apelit 1& Kosovés té datés 07.10.2016 ,prandaj nuk mund t& keté gjykim dy her&
pér t& njejtat shpenzime.

Gjykata ka vendosur si né pikén IV t& dispozitivit t& kétij aktgjykimi duke u bazuar né nenin
309.2 t& LPK-sé.

Nga arsyet e cekura mé larté u vendos si né dispozitiv t& kétij aktgjykimi.

GJYKATA THEMELORE FERIZAJ
Mg daté 31.05.2017

Gjyqtari

UDHEZIM MBI MJETIN JURIDIK: kundér kétij aktgjykimi mund® 2 :

gjykatés s& Apelit né Prishting né& afat prej 15 ditésh nga dita ¢ pranimit t& Reti tgjykimi,

népérmes & késaj gjvkate.
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