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C.nr.985/18

GJYKATA THEMELORE FERIZAJ, Departamenti i Pérgjithshém-Divizioni Civil, me
gjygtaren Mirlinda Bytyqi Rexhepi né c¢éshtjen juridike kontestimore té paditésit P.P. nga
Ferizaj tani me vendbanim té pérkohshém né ....... , 1 pérfagésuar nga Av. Miftar Islami me seli
né Ferizaj, kundér té paditurit N.H. nga Ferizaj, Rr.” ....... ”, baza e kontestit: Shképutja e
parakontratés mbi shitblerjen e palujtshmérisé dhe lirimin e saj, pas mbajtjes sé seancés
kryesore publike né prani té paditésit, dhe té autorizuarit té tij, me dt. 27.06.2019 mori ndérsa
mé datén 23 Gusht 2019 pérpiloi kété:

AKTGIYKIM

I.LAPROVOHET né térési kérkesépadia e paditésit P.P. ish nga Ferizaj, me vendbanim té
pérkohshém né ....... , kundér té paditurit N.H. nga Ferizaj, pér vértetimin e shképutjes sé

parakontratés, si e bazuar.

I.VERTETOHET se Parakontrata ....... e dt.27.11.2007, e lidhur né mes P.P. si shités dhe N.H.
nga Ferizaj si blerés, pér arsye té mosrespektimit té saj né pjesén e cila ka té béjé me pagesén e
¢mimin té kontraktuar ANULOHET (Shpallet Nul).

I1I.LOBLIGOHET i padituri N.H. nga Ferizaj, gé paditésit P.P. t’ia dorézoj n€ posedim dhe
disponim té liré palujtshmériné né formé té shtépisé me oborr respektivisht me numér ....... ZK,
Ferizaj, té liruar nga té€ gjith€ personat dhe té njéjtén t’ia dorézoj paditésit n€ posedim,

shfrytézim dhe mbajtje, t€ mobiluar ashtu si¢ edhe e ka pranuar, si dhe t’ia paguaj shpenzimet
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procedurale né lartési prej 664.80 Euro, té gjitha kéto né afatin prej 15 ditésh pas dités sé

pranimit té kétij aktgjykimi, nén kércénimin té pérmbarimit me dhuné.

IV.OBLIGOHET paditési P.P. nga Ferizaj qé té paditurit t’ia kthej shumén prej 39.500 Euro,
nga shuma e pérgjithshme e pranuar né total prej 94.000 Euro e zvogéluar pér Kaparin e
pranuar dhe té pércaktuar sipas parakontratés né vleré prej 20.000 Euro si dhe té zvogéluar pér
shfrytézimin e késaj palujtshmérie pér periudhén kohore prej dt. 01.12.2007 deri mé
30.06.2019, respektivisht pér 132 muaj té shfrytézimit té késaj shtépie qé kap shumén prej
33.500 Euro.

Arsyetim

Pretendimet e paléve

Paditési P.P. ish nga Ferizaj tani me vendbanim té pérkohshém né ....... pérmes avokatit té tij
Miftar Islami ka ushtruar padi kundér té paditurit N.H. nga Ferizaj, pér vértetimin e shképutjes
sé parakontratés me té cilén ka kérkuar gé té vértetohet se parakontrata ....... e dt. 27.11.2007 e
lidhur né mes P.P. si shités dhe N.H. si blerés, pér arsye té mosrespektimit t& saj né pjesén e
cila ka té béjé me pagesén e cmimit té kontraktuar té jeté NULE, té obligohet padituri N.H. nga
Ferizaj, gé paditésit P.P. t’ia dorézoj né posedim dhe disponim té liré palujtshmériné né formé
té shtépisé me oborr respektivisht me numér ....... ZK, Ferizaj, té liruar nga té gjithé personat
dhe té njé&jtén t’ia dorézoj paditésit né posedim, shfrytézim dhe mbajtje, t&€ mobiluar ashtu si¢

edhe e ka pranuar.

Paditési pérmes té autorizuarit té tij né padi, seanca dhe fjalén pérfundimtare ka deklaruar se
né bazé té provave materiale t& administruara né c¢éshtjen konkrete pa piké dyshimi éshté
vértetuar fakti se i padituri mé shumé se 12 vite nga pérpilimi i parakontratés éshté duke u
sjellur i pandérgjegjshém ndaj paditésit megé obligimet té papérfunduara deri mé sot jo vetém
gé nuk i ka kryer por né asnjé moment nuk éshté deklaruar gé kété obligim do ta pérmbush. Né
kéto rrethana paditési konsideron se né rastin konkret jané pérmbushur té gjitha kushtet ligjore
gé né ményré zyrtare té shképutet parakontata ....... e dt. 27.11.2007 dhe si pasojé e késaj té
obligohet i padituri si palujtshméri 1éndore né formé té shtépisé me oborr respektivisht me
numeér ....... Ferizaj, né afat prej 15 ditésh nga dita e plotfugishmérisé té kétij aktgjykimi ta
lirojé nga t€ gjitha njerézit dhe sendet dhe t’ia dorézoj paditésit me t€ gjitha renditjet t& cilat i

ka pranuar né momentin e futjes sé tij né posedim dhe mbajtjes sé késaj palujtshmérie. Paditési
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merr pér obligim qé né t€ njéjtin afat té paditurit t’ia kthej shumén prej 39.500Euro, nga shuma
e pérgjithshme e pranuar né total prej 94.000 Euro e zvogéluar pér Kaparin e pranuar dhe té
pércaktuar sipas parakontratés né vleré prej 20.000 Euro si dhe té zvogéluar pér shfrytézimin e
késaj palujtshmérie pér periudhén kohore prej dt. 01.12.2007 deri mé 30.06.2019, respektivisht
pér 132 muaj té shfrytézimit té késaj shtépie gé kap shumén prej 33.500 Euro.

Shpenzimet e procedurés i ka kérkuar.

Me ané té pérgjigjes me shkrim né padi i padituri ka theksuar se me gené se nga padia dhe
kérkesépadia e paditésit kemi té b&jmé me kérkesé pér shképutjen té njé akti kontraktual mbi
shitblerjen e pasurisé sé paluajtshme e cila éshté lidhur dhe realizuar ¢cmimi i kontraktuar prej
90% nga vlera kontraktuese me parakontraté. Eshté e vérteté gé kemi lidhur ujdi gjygésore pér
pagimin e borxhit t¢ mbetur, por né mungesé timen juridike dhe mos konsekuencé té gjykatés
tani té paditurin e atéheré debitorin nuk e ka lidhur me kurrfaré obligimi qé paditési té ma bén
bartjen e pronés e uné atéheré t’ia paguaj mbetjen e mjeteve deri né ¢mimin e kontraktuar, uné
jam 1 gatshém g€ ditén e bartjes sé pronés né emrin tim t& parakontraktuar t’ia paguan mjetet e
mbetura, po ashtu kérkoj nga Gjykata qé ta refuzoj padiné dhe kérkesépadiné e paditésit P.P. si
té pabazé dhe té detyroj paditésin P.P. gé brenda afatit prej 15 ditésh nga plotfugishméria e
kétij Aktgjykimi t’ia bart pronén né€ emér t€ paditurit.

Shpenzimet e procedurés nuk i kérkoj.

Gjaté shqyrtimit pérgatitor i padituri ka deklaruar géndron prané pérgjegjes né padi dhe shton
se avokati kérkon shképutjen e parakontratés lidhur me njé pagesé té pjesshme gé pér mua
paksa e panjohur, si ka gené pagesé e pjesshme kur jané paguar vlerat prej 99.000€, nga totali
prej 110.000€, si ¢éshtje e dyté kérkoj qé kjo gjykaté t€ bie vendim pér bartjen e pronés
menjéheré pas 15 ditésh, apo menjéheré me rastin e pagesés pasi gé vendimi i méhershém ka
gené paksa konfuz dhe nuk e ka detyruar kreditorin qé té béjé bartjen e pronés me rastin e
pagesés, gé nuk kam pas qéllim té shmangies sé pagesés tregon edhe kjo pagesé e dt.
25.06.2018 kur ka béré pagesén prej 4000€ dhe até pas pajtimit gjyqésor q€ kané arritur né
gjykaté. Gjithashtu ka vérejtje né vlerésimet e avokatit gé pérmend shifrat prej 12 vitesh, dhe
harron me théné se shuma mé e madhe prej 80.000€ éshté paguar brenda afatit t€ caktuar me
parakontraté gjithashtu kam me shtuar se vlera prej 130.000€ éshté béré marréveshja pér
parcelén rreth 6 ha oborr, dhe né seancén e fundit Z. ....... e e ka pranuar gé jané 5.70 ha dhe pér

kété kemi déshmitaré pér kété marréveshje, kam kérkuar prej avokatit qé t€ mé sillet manuali i
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késaj prone nga Sérbia dhe nuk mé éshté sjellur dhe shton se kur té mé sillen kéto dokumente

do té mé bartet pronésia uné jam i gatshém ta béj pagesén.

Gjendja faktike e vértetuar

Gjykata pér té vértetuar drejté gjendjen faktike né kété céshtje kontestimore né procedurén e
provave béri administrimin e kétyre provave: padia me nr.C.nr.985/18 e dt.12.10.2018;
parakontrata né gjuhén Sérbe e dt. 27.11.2007; procesverbali C.nr.103/11 dt.25.07.2017,
pagesé nga Raiffaisen Bank; propozim pér ekzekutim nga pérmbaruesi privat dt.20.07.2017;
urdhér me numér P.nr.223/2017 nga pérmbaruesi privat dt. 21.07.2017" pérgjegje né padi
dt.26.11.2018.

Pas vértetimit té provave njé nga njé né ményré té ndérgjegjshme dhe té kujdesshme e té gjitha
sé bashku konform nenit 8 té LPK-sé, deklarimeve té autorizuarve té paléve, gjykata gjeti dhe

vendosi si¢ éshté theksuar né dispozitiv té kétij aktgjykimi.

Nuk éshté kontestuese se paditési me té paditurin kané lidhur njé parakontraté pér shitblerje,
pasi njé gjé e tillé vértetohet né bazé té Parakontratés ....... dt.27.11.2007, e vértetuar prané

Gjykatés Komunale né Prishtiné — dega né Graganicé.

Nuk éshté kontestuese fakti se paditési dhe i padituri kané lidhur parakontraté pér shitblerjen e
shtépisé, e kjo vértetohet nga parakontrata pér shitblerjen e shtépisé me dt. 27.11.2007 né mes
té paditurit N.H. dhe paditésit P.P., dhe poashtu nuk éshté kontestuese se ditén e lidhjes sé
kontratés 1 padituri t€ paditurit 1a ka béré pagesén né emér té€ kaparit né shumé prej 20.000€ e
kjo vértetohet nga nga Parakontrata ....... e dt.27.11.2007.

Né parakontratén e lartépérmendur mé konkretisht né nenin 1 pérveg tjerash parashihet shuma
té cilén éshté dashur ta paguaj i padituri né emér té blerjes sé shtépisé né total 110.000 Euro,
nga té cilat 20.000 Euro jané paguar né formé té Kaparit ndérsa shuma prej 30.000 Euro éshté
dashur té paguhet mé dt. 30.07.2008 dhe pjesa tjetér e mbetur mé dt. 31.12.2008.

Edhe pse palét jané dakorduar si né parakontraté i padituri edhe me kalimin e afateve nuk ja ka

paguar totalin e parave paditésit pér shitblerjen e shtépisé duke i paguar vetém shumén prej
95.000Euro.
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Nuk éshté kontestuese se palét mé dt.25.04.2017 kané arritur njé pajtim gjygésor gé i padituri
N.H. t’ia paguaj paditésit P.P. shumén e mbetur nga Parakontrata pér shitblerjen e shtépisé dhe
até shumén prej 15.000 Euro si dhe shumén prej 6.000 Euro né emér té kamatés pér shkakt té
vonesés dhe shpenzimeve gjyqgésore, pasi gé njé gje e tillé vértetohet Aktvendimi pér Pajtimin

Gjyqgésor i léshuar né Gjykatén Themelore Ferizaj mé dt.25.04.2017.

I padituri edhe pas pajtimit gjyqésor té paditurit i’a ka pagur vetém shumén prej 4000 Euro gjé
gé vértetohet nga transaksioni Bankar gé éshté béré né bankén Raiffaisen Bank.

Pasi gé i padituri nuk e ka obligimin e tij sipas Pajtimit Gjygésore ndaj té paditurit &shté béré
propozim pér Ekzekutim dhe éshté ngritur urdhér pérmbarimor, njé gjé e tillé u vértetua nga
Propozimi pér pérmbarim i dt. 20.07.2017 me numér 1004/17.

Edhe pérkundér propozimit pér pérmbarim i padituri pérséri nuk e ka béré pagesén definitive
gé e ka pasur ndaj paditésit nga pérpilimi i Parakontratés pér shitblerjen e shtépisé ....... i dt.
27.11.2007.

Po ashtu gjykata nga provat e administruara vértetoi se nga pérpilimi i Parakontratés sé

shitblerjes e deri mé tani kané kaluar mé shumé se 12 vite.

Baza Ligjore

Gjykata e aplikoi Ligjin e Vjetér pasi baza juridike ka lindur apo éshté krijuar né kohén kur né
fugi ka gené ligji i vjetér Ligji nr. 827 i datés 30.01.1980 mbi Marrédhéniet Themelore
Juridiko-Pronésore, ashtu gé: Sipas nenit 20 té Ligjit mbi Marrédhéniet Themelore Juridike-
Pronésore, éshté e paraparé se “E drejta e pronésisé mund té fitohet sipas veté ligjit, né bazé té
veprimit juridik dhe me trashégim”. Me nenin 37 té po kétij ligji éshté paraparé se “pronari
mund té kérkoj me padi nga mbajtési kthimin e sendit té caktuar né ményré individuale.
Pronari duhet té provojé se mbi sendin kthimin e té cilit e kérkon, e ka té drejtén e pronésisé
dhe se sendi gjendet nén zotérimin faktik té té paditurit. E drejta e paraqitjes sé késaj padie nuk
parashkruhet”. Me nenin 10 t€ Ligjit pér Qarkullimin e Pasuris¢ s¢ Paluajtshme éshté paraparé
se ““ Kontrata pér transferimin e té drejtave té pronés sé paluajtshme duhet té béhet me shkrim
dhe se nénshkrimet e paléve kontraktuese duhet té vértetohen nga gjykata”, ndérsa neni 33 i
Ligjit mbi Marrédhéniet Themelore Juridike-Pronésore, parasheh kérkesa shtesé pér

vlefshmériné e kontratés sé transaksionit - respektivisht parasheh se e drejta e pronésisé mbi
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pasuriné e paluajtshme fitohet me regjistrimin né librin publik ashtu gé aplikoi nenet, 20 dhe 33
té keétij ligji. Gjithashtu edhe Ligji mbi Pronésiné dhe té Drejtat tjera Sendore, ligji nr.03/L-154
e rregullon né té njéjtén ményré fitimin e pronésisé né paluajtshméri me veprim juridik, e até
né nenet 10, 36, dhe 115.

Pashtu Gjykata aplikoi edhe Ligjin mbi marrédhéniet Detyrimore LIGJI NR. 04/L-077 ashtu
gé neni 89 par.1 Nuliteti thoté: Kontrata gé éshté né kundérshtim me rendin publik, dispozitat
urdhéruese, ose moralin e shogérisé éshté nule, né qofté se géllimi i rregullés sé cenuar nuk
udhézon né ndonjé sanksion tjetér apo né qofté se ligji né rastin e caktuar nuk parashikon di¢
tjetér, lidhur me nenin 90 par.1 Pasojat e nulitetit 1. N€ rastin e nulitetit té kontratés secila palé
kontraktuese ka pér detyré t’ia kthej pal€s at€ qé ka marré n€ bazé té kontratés sé tillé, e né rast
se kjo éshté e pamundshme apo nése kthimi parandalohet nga natyra e asaj gé éshté plotésuar,
duhet té béhet kompensimi pérkatés né té holla sipas cmimeve né kohén e nxjerrjes sé vendimit

gjyqésor, pérvec nése pércaktohet ndryshe me ligj.

Vlerésimi pérfundimtaré i gjykatés

Nga té gjitha faktet e administruara, pretendimet e paléve ndérgjygése dhe bazés ligjore té
cekur mé larté, gjykata ka ardhur né pérfundim se kérkesépadia e paditésit duhet té aprovohet
si e bazuar. Kjo pér faktin se mé parakontratén mbi shitblerjen e paluajtshmérisé ....... e
dt.27.11.2007 té lidhur midis kétu paditésit dhe té paditurit ishte arritur marréveshja pér
shitblerjen e palujtshmérisé shtépi me oborr ngastrén kadastrale nr. ....... Késaj prove gjykata ia
fali besimin e ploté. Po ashtu, bazuar né Aktvendimin mbi Pajtimin Gjyqgésor té arritur né
Gjykaté mé dt.25.07.2017 vértetohet se 1 padituri €shté pajtuar q€ paditésit t’ia paguaj shumén
prej 21.000 euro si borxh I mbetur nga parakontrata pér shitblerjen e palujtshmérisée-Shtépi, té
cilén edhe pas pajtimit gjygésor nuk e ka pérmbushur pra ka kaluar njé periudhé prej 12 vitesh

dhe | padituri akoma nuk e ka pé&rmbushur detyrimin e tij gé e ka pasur ndaj paditésit.

Gjykata i analizoi theksimet e té autorizuarit té paditésit, i cili i propozoj gjykatés gé ta miratoj
né térési kérkesépadiné e paditésit duke theksuar se né bazé té provave material té
administruara né ¢éshtjen konkrete pa pik dyshimi éshté vértetuar fakti se | padituri mé shumé
se 12 vite nga pérpilimi i parakontratés éshté duke u sjellur I pandérgjegjshém ndaj paditésit
pasi gé obligimet e papérfunduara deri mé sot jo vetém gé nuk | ka kryer por né asnjé moment

nuk éshté deklaruar gé kété obligim do ta pérmbush dhe po ashtu shtoi se kérkesépadia éshté né
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pérputhje té ploté me dispozitat e LMD-sé dhe se si e tillé duhet té miratohet né térési, e kétyre

theksimeve gjykata ua dha besimin e ploté dhe vendosi si né dispozitiv té kétij aktgjykimi.

Gjykata i analizoi edhe theksimet e té paditurit, i cili i propozoj gjykatés qé kérkesé padiné e
paditésve ta refuzoj si té pabazé kéto theksime gjykata nuk i mori si té bazuara e andaj dhe

vendosi si né dispozitiv té kétij aktgjykimi.

Gjykata e detyroi palén e paditur gé paditésit té ja paguaj shpenzimet e procedurés
kontestimore né shumé prej 664.80€ edhe até: 104€ pér pérpilimin e padisé, 540.80 € pér 2
pérfagésime nga ana e avokatit dhe shumén prej 20€ né€ emér té€ taksés pér padi taksés sé
kérkuar nga ana e paditésit, (t€ parapara sipas udhézimit administrativ nr.01/2017 té Késhillit
Gjyqgésoré) gjykata vendimi mbi shpenzimet e procedurés kontestimore e ka bazuar né nenin
452.1,453 dhe 449 té LPK-sé.

Nga sa u theksua mé lart u vendos si né dispozitiv té kétij aktgjykimi.

GJYKATA THEMELORE FERIZAJ
DEPARTAMENTI | PERGJITHSHEM
2019:106294, 23.08.2019

Gjyqtarja
Mirlinda Bytyqgi Rexhepi
KESHILLA JURIDIKE:

Kundér kétij aktgjykimi éshté e lejuar ankesa né afat prej 15 ditésh nga dita e marrjes sé tij,
ankesa i paraqgitet Gjykatés sé Apelit té Kosovés né Prishtiné pérmes késaj gjykate né kopje té

mjaftueshme.
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