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REPUBLIKA E KOSOVES/REPUBLIKA KOSOVA

GJYKATA THEMELORE FERIZA] - DEGA E GJYKATES KACANIK

Numri i léndés: 2019:107256
Daté: 24.06.2024
Numri i dokumentit: 05849771

GJYKATA THEMELORE FERIZAJ-Dega né Kaganik, Departamenti i pérgjithshém,
gjyqtari Riza Livoreka, si gjygtar individual, me sekretaren juridike Azemine Berisha, duke
vendosur né ¢éshtjen jo kontestimore té propozuesit E. H. nga fshati ..., Komuna e Ferizajit, t&
cilin me autorizim e pérfagéson N. G. avokat nga Lipjani, kundér propozuesit Q. K. (Organi
Shpronésues), MMPH Prishting, té cilin me autorizim e pérfagéson A. Z., avokate shtetéroré,
duke vendosur pér caktimin e kompensimit pér pasuriné e shpronésuar dhe pjesén e mbetur jashté
shpronésimit, né seancén publike me datén 13.05.2024, né praniné e té autorizuarve té paléve

ndérgjyqése mori, ndérsa me datén 24.06.2024 béri pérpilimin me shkrim té kétij:

AKTVENDIM

I. MIRATOHET, né térési si i bazuar propozimi i propozuesit E. H. nga fshati ..., Komuna
e Ferizajt dhe CAKTOHET kompensimi né shumé prej 3,424,048.29€, né emér té diferencés pér
pjesén e shpronésuar dhe démit té pésuar, pér pjesén e mbetura jashté shpronésimit, pér njésiné

13 2

kadastrale ..., né vendin e quajtur “...”, me kulturé aré, e klasé sé pesté, né sipérfage prej
249307m?, Zona Kadastrale ..., e evidentuar né Certifikatén e pronés me nr. té léndés 941-7895-

2017 edhe até:

- Né emér té diferencés, pér pjesén e shpronésuar, té njésisé kadastrale ... (numri i vjetér),
ndérsa numrat e ri), ..., né sipérfage prej 1613m? dhe 1402-6, né sipérfage prej 72625m?, né
shpronésimi e paré, éshté shpronésuar sipérfagja prej 78788m?, dyté sipérfagja prej 9528m? dhe
né shpronésimin e treté, sipérfagja prej 445m? , e né sipérfage té pérgjithshém prej 88761m? x
20.89 €/m?, né shumé prej 1,854,217.29 €;
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-Né emér té démit té pésuar, pér pjesén e mbetur jashté shpronésimit, pér njésiné
kadastrale nr...., numri i vjetér ( numrat e ri), ..., né sipérfage prej 76149m?, ..., né sipérfage prej
80839m?, ..., né sipérfage prej 1471m? dhe ..., né sipérfage prej 2087m? ), né sipérfage té
pérgjithshme prej 16054m?, e né shumé té pérgjithshme prej 1,569,831.18€

II.LURDHEROHET, kundér propozuesi-Organi Shpronésues, R. e K.-Q. e K.-s&, gé
propozuesit E. H. , nga fshati ..., té i’a paguaj shumén prej 3,424,048,00€, kété shumé me kamaté
prej 7%, edhe até: shumén prej 1,645,881.32€, duke filluar nga data 09.11.2016, data e vendimit
té paré pérfundimtaré, nr. 03/115, shumén prej 199,039.99€, nga data 29.03.2018, data e
vendimit nr. 14/38 dhe né€ shumén prej 9,296,05€, duke filluar, nga data 17.03.2019, data e

vendimit té treté nr. 07/93, e deri né pagesén definitive.

III. DETYROHET, kundér propozuesi q€ propozuesit t€ i’a paguaj shumén si né pikén 11
té kétij dispozitivi si dhe shpenzimet e procedurés jo kontestimore né shumé prej 13.441.00€
kéto pagesa do t€ béhen né afat prej 15 ditéve, nga dita e pranimit né dorézim t€ kétij aktvendimi,

nén kércénimin e ekzekutimit me dhuné.

IV. REFUZOHET shuma prej 1.950.00€, né emér t&€ shpenzimeve si né pikat 7, 7.1,10
dhe 11, té specifikacionit pér shpenzimet e procedurés jo kontestimore ,SI E PA BAZUAR.

Arsyetim

I autorizuari i propozuesit, si né propozimin me shkrim, né seancat e mbajtura, ka kérkuar
nga Gjykata gé propozimi té miratohet né térési si i bazuar, dhe té detyrohet kundér propozuesi
qé ta paguaj shumén prej 3,424,048,00€, né emér té diferencés pér pjesén e shpronésuar, pér tri
shpronésimet e béra, edhe até: shpronésimi i paré me datén 09.11.2016, me vendimin numér
03/115, shpronésimi i dyté me datén 29.03.2018, me vendimin numér 14/38, shpronésimi i treté
, me datén 17.03. 2019, me vendimin numér 07/93, dhe né emér té démit té pésuar pér pjesén e

mbetur jashté shpronésimit.

- Né emér té diferencés, pér pjesén e shpronésuar, pér njésiné kadastrale ... (numri i

vjetér), ndérsa ..., né sipérfage prej 1613m? dhe 1402-6, né sipérfage prej 72625m?, (numrat e
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ri), né shpronésimi e paré, éshté shpronésuar sipérfagja prej 78788m? , dyté sipérfagja prej
9528m? dhe né shpronésimin e treté, sipérfagja prej 445m?), e né sipérfage té pérgjithshém prej
88761m2 x 20.89€/m?, né shumé prej 1,854,217.29 €;

-Né emér té démit té pésuar, pér pjesén e mbetur jashté shpronésimit, té njésisé kadastrale
nr...., numri i vjetér ( numrat e ri), ..., né sipérfage prej 76149m?2, ..., né sipérfage prej 80839m?,
.., Né sipérfage prej 1471m? dhe ..., né sipérfage prej 2087m?, e né sipérfaqe té pérgjithshme prej
16054m?, e né shumé té pérgjithshme prej 1,569,831.18€

| autorizuari ka theksuar se, pér kundér faktit, se pritshméri e propozuesit, kané gené té
médha, sepse njésiné kadastrale ..., e ka bleré, dhe ka pasur pér géllim, ta realizojé projektin,
pér ndértimin e lagjes sé banimit, né téré sipérfagen prej 24 hektaré, sipas projektit ideor dhe do
té kishte realizuar fitimin n€ shumé prej 18.000.000.00€.

Me shpronésimin e realizuar nga Qeveria e Kosovés, pér shkak té copétimit-ndarjes sé
njésisé sé propozuesit, né té cilén éshté ndértuar, nyja lidhése e autostradés, pjesét e mbetura té
késaj njésie, kané mbetur né formé té parregullt dhe propozuesi né asnjé ményré, né té ardhmen
nuk do té mundé ta realizon njé projekt té till&, e ky fakt éshté vértetuar nga mendimi i grupit té

ekspertéve dhe sgarimi i béré nga anétari i grupit té ekspertéve.

Ka theksuar, se né raportet e vlerésimit, organi shpronésues, éshté thirrur né metodat e
parapara me Udhézimin Administrativ, pér vlerésimin e vlerés realet té€ pronés, mendojmé se
kéto metoda nuk jané zbatuar, sepse né kéto raporte té vlerésimit, nuk jané paragitur déshmi, té
cilat do té ishin bindése dhe krahasuese me barasvlerén e ndonjé paluajtshmérie té shitur né

vendin e njéjté dhe pozitén e njéjté me paluajtshmeriné e propozuesit.

| autorizuari, po ashtu ka theksuar, se organit shpronésues, me raportet e vlerésimit, nuk
e ka vlerésuar démin pésuar né paluajtshmeriné e propozuesit, pér pjesén e mbetur jashté
shpronésimit edhe pse ky dém éshté i madh, sepse pjesét e mbetura, té késaj ngastre né té
ardhmen mund té shfrytézohen vetém si toké bujgésore, ndérsa ja ka béré té pa mundur
propozuesit, zbatimin ose realizimin, e ndonjé projekti pér ndértim, sepse propozuesi, kété
paluajtshméri, e ka bleré me géllim té realizimit té projektit, i cili gjendet né shkresat e 1éndés,
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ndértimin e lagjes “...”.
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Tutje i autorizuari, ka theksuar, se nga provat e administruara, né ményré té mjaftueshme
dhe bindése , éshté vértetuar baza e propozimit, sa i pérket caktimit té vlerés reale té tregut pér
pjesén e shpronésuar dhe lartésisé sé démit té pésuar, pér pjesén e mbetur jashté shpronésimit ,
e cila éshté objekt i kétij shqyrtimi.

Tutje ka theksuar, se duke u bazuar né provat e nxjerrura, né kété proceduré, si¢ jané
aktet e vlerésimit t¢ ZPVP-sé, né kuadér té departamentit, tatimit né proné t& Ministrisé sé
Financave té Republikés sé Kosovés, e sidomos me Super ekspertizén e grupit té ekspertéve, ri
plotésimit té& béré me shkrim, sqarimeve té béra nga anétari i grupit té ekspertéve V. I. , né
seancén e datés 13.05.2024, né ményré bindése éshté pércaktuar vlera reale e pronés sé

shpronésuar.

Po ashtu organi shpronésues, me akt vlerésimet e béra, né tri shpronésime , fare nuk e ka
vlerésuar pronén, e cila ka mbetur jashté shpronésimit, e ge ka pas pér obligim ta vlerésoj, edhe
démin e pésuar pér pjesén e mbetur jashté shpronésimit, kété obligim e ka pasur konform neneve
36 dhe 37, té Ligjit pér shpronésimin e pronave té pa luajtshme nr.03/L-139, me ndryshimet dhe
Plotésimet e tije me Ligjin nr.03/L 205.

Propozuesi thekson se me nxjerrjen e provave té administruara, né ményré té ploté dhe
té sakté, éshté vértetuar gjendja faktike, sa i pérket vlerés reale té tregut té palujtshmérisé , si dhe
démit té pésuar me shpronésimin e pjesshém té tyre. Eshté fakt i pa kontestueshme se ngastra
Iéndore me nén ndarje e mé vonshme té saj, éshté shtriré pér gjaté rrugés magjistrale Prishtiné-
Hani i Elezit, dhe si e tillé ka pas njé potencial t& madhe ekonomik pér investime kapitale, pér
cka e ka bleré propozuesi kété proné.

Prandaj mbi bazén e asaj ge éshté theksuar, i ka propozuar gjykatés, ge ta aprovojé
propozimin e precizuar té propozuesit , si né parashtresén e datés 29.04.2024, dhe ta detyroj
kundér propozuesin ge ta paguaj shumén prej 3,424,048.47€. Propozuesi kété shumé e ka kérkuar
me kamaté prej 7%, vjetore té kapitalizuar, prej datés sé tre vendimeve pérfundimtare, kur kané

hyré né fuqi.

| autorizuari i propozuesit, ka kérkuar gé té caktohet kompensimi, sepse me rastin e

shpronésimit, nuk éshté caktuar ¢mimi real, ashtu si¢ éshté pércaktuar me nenin 15 par.1 dhe 2
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si dhe nuk éshté llogaritur, pjesa e mbetur jashté shpronésimit, konform nenit 18 par 3, si dhe

konform neneve 36 dhe 37, té Ligjit té nr.03/L-139, pér Shpronésimin e Pronés sé Paluajtshme.

Shpenzimet i ka kérkuar.

I autorizuari i kundér propozuesit, né seancat ¢ mbajtura, e kané kontestuar né térési
propozimin e propozuesit, pér caktimin e kompensimit, dhe i ka propozuar gjykatés gé

propozimin ta refuzojé né térési si té pa bazuar.

Ka theksuar se kundér propozuesi, e ka vlerésuar né ményré reale pronén e shpronésuar,
dhe i ka propozuar gjykatés, qé me rastin e vendosjes ti merr pér bazé akt vlerésimet e kundér
propozuesit. Organi Vlerésues, vlerésimin e pronés pér njésing ..., e ka béré konform Ligjit nr. 03/L-
139, pér Shpronésimin e Pronés sé Paluajtshme me ndryshimet dhe plotésimet e béra me Ligjin Nr. 03/L-
205 dhe Udhézimit Administrativ ’P&r zbatimin e metodave dhe kritereve teknike t€ vlerésimit q€ do té
pérdoren pér pérllogaritien e shumés sé kompensimit pér pronén e paluajtshme gé shpronésohet dhe

démeve g€ kané t€ b&jné me shpronésimin”.

Organi shpronésues, pér secilén pjesé té pronés, ka nxjerré njé Raport té Vlerésimit, né
té cilat pérshkruhet né ményré té garté metodologjia e aplikuar gjaté vlerésimit té pronés dhe
karakteristikat tjera konform legjislacionit né fugi. Organi Vlerésues njésiné kadastrale ..., e ka
vlerésuar me “Metodén e shitjes krahasuese”. Metoda e shitjes krahasuese &shté metoda mé e
preferueshme pér vlerésimin e pronave té paluajtshme, nése ekzistojné té dhéna té mjaftueshme,

brenda njé periudhe té caktuar kohe, pér shitjet gé kané ndodhur né njé rajon té caktuar.

Po ashtu e ka kontestuar edhe raportin e vlerésimit té€ pérpiluar nga grupi i ekspertéve,
duke theksuar se grupi i ekspertéve, me rastin e caktimit té ¢cmimit, jané bazuar né metodén e

krahasimit té drejtpérdrejté dhe metodén e té ardhurave té aplikuara.

Grupi ekspertéve, vlerén e tregut né lartési prej 50.39€, e ka caktuar duke u mbéshtetur
né metodén e krahasimit té drejtpérdrejte dhe metodén e té ardhurave — té aplikuara. Gjaté
analizimit té ekspertizés (grupit ekspertéve), nuk ka asnjé krahasim té drejtpérdrejt, Vlerésimi i
béré éshté mbéshtetur né ekspertizén e ekspertit daté 27.05.2017.

Po ashtu ka theksuar se Metoda e té ardhurave- nuk mundi té pérdoret, né rastin konkret,
pasi gé né kohén e shpronésimit, nuk kishte asnjé pérfitim bujgésor apo biznesor né njésiné
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kadastrale ..., ZK .... Né mendimin dhe konstatimin e grupit té ekspertéve, né Plotésim té Super
ekspertizés té datés 14.09.2023 dhe té Ri Plotésimit té Super ekspertizés sé datés 11.04.2024, té
njéjtét nuk e ndryshuan mendimin e tyre dhe duke mos iu rishgyrtuar ekspertizén dhe té gjeturat
e cekura né ekspertizén e datés 19.02.2019, té njéjtén vazhduan duke pérséritur té gjeturat.

Kundér propozuesi, kundérshtoi mendimin, dhe té gjeturat e konstatuara, pasi gé té njéjta
nuk kané bazé ligjore, pér arsye se: edhe pér kundér faktit, se gmimin e tregut grupi i ekspertéve,
e kané bazuar né Metodén e té ardhurave né ekspertizén e datés 19.02.2019, me njé ¢mim prej
50.39€/m2, edhe pas Plotésim t& Super ekspertizés dhe Ri plotésim t€ Super ekspertizés, t€ njéjti

nuk ndryshuan géndrimet e tyre sa i pérket gmimit t& kompensimit pér 1/m?

Nga kjo shihet se mendimi dhe konstatimi i grupit té ekspertéve, pér kundér propozuesin
&shté 1 pa géndrueshém, pasi q€ grupi i ekspertéve lartésiné e gmimit e ka bazuar né€ “Projektin”
apo “Fotot”, t€ cilat nuk kan€ bazueshméri sipas legjislacionit n€ fuqi. “Projekti” , nuk kishte as
leje ndértimi, si dhe nuk kishte ofruar as kérkesé pér leje, té cilén éshté dashur ta keté propozuesi,
me t€ cilén do t€ déshmonte se i njéjti apo “Projekti”, €shté né shqyrtim prané organeve

pérgjegjése respektivisht né Komunén e Kacanikut, pér procedim té métutjeshém.

Nga kjo shihet se grupi i ekspertéve, mendimin dhe konstatimin e dhéné né Plotésimin e
Super ekspertizés, datés 14.09.2023 dhe né Ri plotésim té ekspertizés daté 11.04.2024, e kané
mbéshtetur né provén té pa pranueshme, respektivisht né€ “Projektin” vetém si formé por jo edhe

Projekt té paraparé me dispozitat ligjore té larté pérmendura té legjislacionit né fugi.

Kundér propozuesi ka siguruar kontratat e shitblerjes nga ana e Kuvendit Komunal né
Kacanik, kontrata té noterizuara pér vitin 2016, pér kohén kur éshté shpronésuar ngastra
kadastrale ..., ZK .... Nga kéto kontrata , shihet se né kété zoné kadastrale shitblerjet né vitin
2016 kané varijuar nga 1.78 €/m? , e deri né 11.84 €/m?. Kundér propozuesi, duke u bazuar né
kontratat mbi shitblerjet, vleréson se drejté ka vlerésuar organi shpronésues kur e ka caktuar

¢mimin prej 29.50€/m?, ky éshté ¢mim i bazuar dhe i mbéshtetur né prova.
Po ashtu e ka kontestuar edhe kérkesén, pér kompensimi e démit, pér sipérfagen e mbetur

jashté shpronésimit, sepse kjo kérkesé, nuk éshté arsyetuar fare dhe njé vlerésim i tillé nuk éshté

I mbéshtetur né prova.
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E autorizuara, po ashtu ka theksuar, se nése i marrin pér bazé, kontratat té cilat i kemi
paragitur si prové, na rezulton se ¢mimi real pér kété paluajtshméri éshté 29.50€/m?, ¢mim i
bazuar né provat té cilat gjinden né shkresat e 1éndés. Prandaj nga kéto baza i ka propozuar
gjykatés qé me rastin e caktimit té kompensimit, ti merr pér bazé akt vlerésimet e béra nga Organi
shpronésues edhe, até akt vlerésimin e datés 05.09.2016 pér pjesén e paré té shpronésimit, akt
vlerésimin e datés 04.01.2018, pér pjesén e dyté dhe akt vlerésimin e datés 30.11.2019, pér pjesén
e treté.

E autorizuara e kundér propozuesit i ka propozuar gjykatés qé pas analizimit té
theksimeve té paléve ndérgjyqgése , provave té cilat gjinden né shkresat e Iéndés té veprojé
konform nenit 7 dhe 8 té LPK-sé.

Shpenzimet nuk i ka kérkuar

Pér ta vértetuar gjendjen e ploté faktike, dhe gjykuar drejté, kété céshtje jo kontestimore
Gjykata me propozimin e té autorizuarve té paléve ndérgjygjése, né procedimin e provave béri
marrjen e provave duke béré leximin e kétyre provave té shkruara: u lexuan provat si né
procesverbalin e datés 27.05.2019, ankesa e datés 07.08.2019, pérgjigja né ankesé, aktvendimi
Ac.nr. 4812/2019, plotésimi i ekspertizés, i datés 14.09.2023, ekspertiza gjeodezike, akt
vlerésimi i datés 03.12.2018, ri plotésimi i ekspertizés i datés 01.12.2023, sgarimet e béra né
seancén e datés 22.01.2024, kontratat LRP.nr. 653/16, 1409/17, 940/17, 3419/17 dhe 5582/16 ,

ri plotésimi i ekspertizés 11.04.2024 dhe sqarimet e béra né seancé, pa vérejtje.

Pas vlerésimit me kujdes dhe me ndérgjegjje té provave njé nga njé dhe té gjithave né
térési, e né pajtim me dispozitat e nenit 8 té LPK-sé ,dhe bindjes sé lire té gjykatés lidhur me

kété céshtje jo kontestimore vértetoi kété gjendje faktike:

Paluajtshméria e shpronésuar, evidentohet né emér té propozuesit, éshté shpronésuar tri
herg, éshté shpronésuar pér interes publik. Palét né procedurén e shpronésimit, nuk jané pajtuar
sa i pérket cmimit pér pagesé. Kompensimi i caktuar nga Organi Shpronésues, nuk éshté béré né
bazé té vlerés reale té tregut. Vlera reale e paluejtshmerisé, sé shpronésuar dhe démit té pésuar
pér pjesén e mbetur jashté shpronésimit, éshté vlerésuar nga ana e grupit té ekspertéve vlerésues,
Nga Ky shpronésim propozuesi, ka pésuar damé , sepse pjesa e mbetur jashté shpronésimit e ka

humbur vlerén né krahasim me gjendjen e mé parshme.
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a) Se Paluajtshméria e shpronésuar, evidentohet né emér té propozuesit, kété fakt Gjykata
e vértetoi nga Certifikata e pronés me numér té 1éndés ..., ku éshté e shénuar se kjo ngastér
evidentohet né emér té pronarit E. H. nga fshati ... Ferizaj,(qira mbajtje pér 99 vite), ky fakt nuk

ishte kontestues mes paléve ndérgjygése.

b) Se Pasuria e propozuesit, éshté shpronésuar tri heré edhe até : shpronésimi i paré éshté
béré me vendimin pérfundimtaré té Qeverisé sé Republikés sé Kosovés nr. 03/115, té datés
09.11.2016, éshté shpronésuar sipérfagja, prej 78.788m?. Shpronésimi i dyté, ka ndodhur me
vendimin pérfundimtare nr. 14/38, té datés 29.03.2018, éshté shpronésuar sipérfagja prej 9528m?
dhe shpronésimi i tret, ka ndodhur me vendimin nr. 07/93, té datés 17.03.2019, é&shté shpronésuar

sipérfaqja prej 445m2, ky fakt nuk ishte kontestues mes paléve ndérgjygése.

c) Se Pasuria e propozuesit ,éshté shpronésuar pér interes publik, kété fakt Gjykata e ka
vértetuar nga aktvendimet pérfundimtare Nr.03/115, i datés 09.11.2016, nr.14/38, i datés
29.03.2018 dhe nr. 07/93, té datés 17.03.2019. Né pikén | té dispozitivit té kétyre aktvendimeve,
éshté shénuar, se béhet shpronésimi i pronave té paluejtshme té pronaréve, pér realizimin e
projektit me interes publik-ndértimi i autostradés R6 Prishtiné -Hani Elezit, sektori C1, C2, C2a
dhe C2b, pér zonat kadastrale Doganaj, ... etj. Sipas tabelave, té cilat jané pjesé pérbérése e kétij
vendimi, ky fakt nuk ishte kontestues né mes té paléve ndergjygjése.

¢) Se Palét ndérgjygjése, gjaté procedurés sé shpronésimit, nuk kané arritur marr veshje
pér lartésiné e kompensimit, kété fakt gjykata e ka vértetuar nga deklaratat e paléve ndérgjygjése,
té cilat kané deklaruar se nuk kané arritur marréveshje, sa i pérket pagesés sé kompensimit, pér
arsye se shuma e ofruar pér kompensim, éshté e ulét dhe nuk éshté sipas ¢mimit té tregut. Ky

fakt nuk ishte kontestues mes paléve ndérgjyqése.

d) Se Kompensimi i caktuar, me akt vlerésimet e kundér propozuesit, té datave
05.09.2016, 04.01.2018 dhe 17.03.2019, nuk ishte real dhe sipas ¢mimit té tregut. Kété fakt
Gjykata e ka vértetuar nga super ekspertiza grupit té ekspertéve, té cilét kané konstatuar se vlera
reale pér kompensimin e késaj paluajtshmérie, pér pjesén e shpronésuar dhe pér pjesén e mbetur
jashté shpronésimit, €shté né shumé prej (50.39€ si gmim mé i arsyeshém), e jo ¢gmimi sipas akt

vlerésimeve té kundér propozuesit.
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dh) Me rastin e shpronésimit, propozuesit i éshté shkaktuar damé, sepse pjesét e ngastrés
kadastrale ..., numri i vjetér ( numrat e ri ..., ...,... dhe ...), té mbetura jashté shpronésimit, jané
shpérndaré né katér pjesé, si¢ shihet nga ekspertiza gjeodezike. Kéto pjesé té pa shpronésuara,
nuk kané asnjé mundési ligjore, té pérdoren pér géllimin e ndértimit té objekteve té banimit ose
biznesit, sepse kjo éshté e kufizuar me ligjin Nr. 03./L-120 edhe até: me nenin 16 ge plotéson
neni 26 i Ligjit 2003/11. Me nenin 26, ndalohet parcializimi-ndarja e tyre, e kjo e ka humbur
mundésiné e ngritjes sé plantazheve, pér pemé por edhe kufizimet ligjore e kané efektin e tyre
edhe né kété fushé. Kéto jané sqaruar, né super ekspertizés sé grupit té ekspertéve dhe né faget

3 dhe 4 té plotésimit té super ekspertizés

Nga ekspertiza e ekspertit té gjeodezisé, éshté vértetuar se pjesa e mbetur jashté
shpronésimit, éshté ndaré né katér pjesé, ndérsa nga ekspertiza e grupit té ekspertéve, éshté

vértetuar se kéto pjesé, kané humbje té vlerés né pérgindje té ndryshme edhe até:

-Njésia kadastrale ... (numri i ri ), né sipérfage prej 76149m? , e mbetur jashté
shpronésimit, e ka humbur vlerén pér 15%, né krahasim me gjendjen e mé parshme, pér faktin
se tani ka formé té pa rregullte, gjerésia maksimale sillet prej rreth 250m, éshté shképutur nga
térésia, kufizimet ligjore té pérshkruara né Ligjin mbi rrugét, nisur nga ky kéndé véshtrim pér
kété njési, e cila né pjesé té sipérfages sé vet né té gjitha anét kufizohet me rrugét (Autostradén
dhe Rrugén lokale gé ka lidh disa prona me Rrugén Nacionale Prishtine —Shkupé), té cilat vec e

kufizojné pér té ushtruar ndonjé aktivitet biznesor , té cilés do natyré gofté.

Njésia kadastrale ..., né sipérfage prej 80839m?, e ka humbur vlerén 20%, ngase para
shpronésimit té dyté dhe té treté, prona ka pasur gasje direket né Rrugén Nacionale Prishtiné —
Shkup, ndérsa sipas gjendjes aktuale té paragitur né Ekspertizén e gjeodezisé , rezulton se kjo
gasje nuk figuron mé, prandaj edhe humbja e vlerés éshté rritur mu pér kété shkake. Humbja e
vlerés, konsiston né faktin se, pjesa e mbetur jashté shpronésimit, ka formé té pa rregullt, gjerésia
maksimale sillet prej 115m , éshté shképutur nga térésia, kufizimet ligjore té pérshkruar né Ligjin
mbi rrugét, nisur nga ky kéndé véshtrim pér kété njési, e cila né téré sipérfagen e vet né té tri
anét kufizohet me autostradén (né anén veriore, lindor dhe peréndimore ), me rrugé té pa
kategorizuara, ndérsa né anén jugore, té cilat veg e kufizojné, pér ushtrimin e ndonjé aktiviteti

biznesor , té cilés do natyré qofté.
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Njésia kadastrale ..., né sipérfage prej 1471m? dhe njésia kadastrale ..., né sipérfage prej
2087m? e kané humbur vlerén prej 100 %, sepse kané mbetur sipérfage shumé té vogla dhe té
njéjtat pronarit nuk i sjellin kurrfaré pérfitimi, kéto pjesé nuk mundé té pérdoren pér ndértim
dhe tani e tutje mundé té pérdoren vetém pér bujqgési. Pasi ge té njejtat kané humbur vlerén né
tersi, grupi i ekspertéve, ka rekomanduar, ge kéto njési té shpronésohen né térési dhe té kalojné

né emér té Qeverisé sé Republikés sé Kosovés.

Gjykata pas analizimit té pretendimeve té palés propozues, provave té bashkangjitura me
propozime, provave té administruara si né procesverbalin e datés 27.05.2019, provave té
administruara né procedurén e rigjykimit, e né vecanti plotésimet e béra nga grupi i ekspertéve,
ka gjetur se propozimi i propozuesit éshté i bazuar dhe e detyroi kundér propozuesin ge
propozuesit t€ ja kompensoj shumén prej 3,424,048.29€, né emér té diferencés pér pjesén e
shpronésuar dhe démit té pésuar pér pjesén e mbetura jashté shpronésimit pér njésiné kadastrale

..., Zona Kadastrale ....

Gjykata e miratoi propozimin e propozuesit, si té bazuar, duke u bazuar né super
ekspertizén e grupit té ekspertéve, plotésimet e béra, e né vecanti plotésimit té béré me datén
11.04.2024. Grupi i ekspertéve, ka sqaruar se me rastin e vlerésimit té pronés, objekt
shpronésimi, jané bazuar né metodén e shitjeve krahasues. Nisur nga kjo bazé, kané siguruar
kontrata té shitblerjes, qe i1 pérkasin periudhés para shpronésimit. Po ashtu ekspertét kané
sgaruar, se kéto prova té cilat jané prezantuar, nuk i kané té gjitha karakteristika e pérbashkéta
me pronén objekte vlerésimi, grupi i ekspertéve konsideron se pozita e kétyre pronave krahasues
dallon né raport me pronén objekt vlerésimi dhe i kané sqaruar dallimet té cilat jané edhe até si¢

vijon:

Kontrata LRP.nr...., Ref.nr...., datés 26.02.2016, si prové krahasuese, ka té béjé me
pronén, e cila sipas késaj kontrate éshté shitébleré me ¢mimin 60.00 € / m?, ndérsa pas 3 muaj e
gjysmé éshté rishitur me ¢mimin prej 70.00€/m?, sipas kontratés LRP.nr...., Ref.nr...., té datés
31.03.2017. Kjo éshté njé tregues, se pronat gé shtrinen né kété vijé, qé jané afér apo tangojné
Rrugén Nacionale Prishtiné — Shkup (éshté né aférsi prej 150 m), jané prona gé shiten rrallé, apo
vetém kur éshté me levérdi té madhe, kjo e déshmon, se brenda njé afati prej 3 muaj e gjysmeé,
prona ka njé rritje t& gmimit pér 10.00 € / m? , apo pér 16.67 % ,né raport me ¢mimin e blerjes
fillestaré, prona po rezulton se éshté bleré pér truall gé pér nga ky aspekt ka karakteristiké té

pérbashkét me pronén objekt vlerésimi sa i pérket pérdorimit né periudhén vijuese.
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Kontrata LRP.nr...., Nr.ref....., datés 26.02.2016, éshté larg nga Rruga Nacionale
Prishtiné — Shkup, pér rreth 902 m, po rezulton se éshté bleré pér truall qé pér nga ky aspekt, ka
karakteristiké té pérbashkét me pronén objekt vlerésimi, sa i pérket pérdorimit né periudhén

vijuese. Cmimi ka gené 70.00 € / m?.

Kontrata LRP.nr...., Nr.ref...., daté 07.03.2017, kufizohet me Rrugén Nacionale Prishtiné
— Shkup, né gjatési rreth 36 m, prona ka formé trapezi ku pjesa prej 25 m gjatési gé tangon
Rrugén Nacionale Prishtiné — Shkup, formon njé pozité té trekéndéshit dhe si e tillé njé sipérfage
prej rreth 620 m? |, rezulton se nuk mund té pérdoret pér géllime té ndértimit duke iu referuar
Ligjit pér Rrugé Neni 26 paragrafi 26.2 nén paragrafi (a), i cili e kufizon ndértimin e ¢farédo
objekti né brezin rreth rrugés magjistrale prej 20 m aférsi, nisur nga kjo bazé kjo proné ka cmimin
40.00 € / m?, sepse pér géllime ndértimi po mund té mbesin vetém 380 m? nga térésia prej 1000

m2.

Kontrata LRP.nr...., Ref.nr...., e datés 19.07.2017, nuk kufizohet me Rrugén Nacionale
Prishtiné — Shkup, por éshté afér saj rreth 284 m, prona ka formé trapezi, e pérshtatshme pér
truall - shtépi banimi. Nuk ka karakteristika qé do té mund té krahasohej me pronén objekt
vlerésimi si pér nga madhésia, aférsia me rrugén nacionale dhe rajonale, nuk ka potencial té

zhvillimit t& aktivitetit biznesor. Kjo proné ka ¢gmimin 43.29 € / m?.

Referuar kétyre kontratave té shitblerjes, po rezulton se ¢mimi mesatar i tregut éshté
52.22 € / m?, bazuar né tabelén vijuese ku jané té pérfshira kontratat e sipérpérmendura dhe mbi
kété bazé ka rezultuar se ¢gmimi mesatar i tregut é&shté mé i larté se ai té cilin ne si grup i

ekspertéve kemi konstatuar mbi bazén e realizimit té projektit té planifikuar.

Késaj super ekspertize dhe plotésimit t& ekspertizés, gjykata i’a dha besimin, sepse
vlerésimi éshté béré pasi ekspertét kané béré inspektimin e pronave dhe fotografimin e gjendjes
faktike aktuale, pastaj kané nxjerré imazhet satelitore, fotografike nga interneti (agjencia
kadastrale e Kosovés dhe Google Earth), lidhur me pozitén e pronave para shpronésimit si dhe
pozitén e pronés, e cila éshté objekt krahasimi dhe aférsie mes kétyre pronave. Ekspertét jané
bazuar né ligjin nr. 03/L 205, pér ndryshimin dhe plotésimin e ligjit pér shpronésimin e pronés
sé paluajtshme. Jané bazuar né Udhézimin Administrativ né nr.-02/2015, pér miratimin e

metodave dhe kritereve teknike té vlerésimit, qé do té pérdoren pér pérllogaritjen e shumés sé
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kompensimit, pér pronat e paluajtshme, gé shpronésohen dhe démet gé kané té béjné me

shpronésim.

Késaj super ekspertize gjykata i’a dha besimin, sepse e njéjta, éshté bazuar né¢ metodén e
krahasimit té drejtpérdrejté, e té cilén ¢éshtje anétari i grupit té ekspertéve V. I. , e ka sqaruar né
seancén e datés 13.05.2024. Arsyeja pse grupi i ekspertéve e ka aplikuar metodat krahasuese,
éshté se kjo proné éshté pér girambajtje prej 99 vite, e bleré nga AKP-sé. Qéllimi i blerjes sé
pronés éshté periudha 99 vjecare, pér té realizuar té ardhura sepse kjo proné gjendet né njé
pozicion shumé té volitshém dhe kishte infrastrukturé té nevojshme gé lidhé Brezovicén,
Prevallen dhe Prizrenin, lidh me Kacanikun dhe Shkupin si dhe Ferizajn. Po ashtu eksperti éshté
bazuar edhe né Standardet Evropiane té vlerésimit (EVS) TEGOVA.

Késaj super ekspertize, gjykata i’a dha besimin, sepse &shté pérpiluar konform
dispozitave ligjore, té cilat e rregullojné kété céshtje, konfrom nenit 15 par.1 dhe 2, nenit 18 par
3 dhe nenit 37 té Ligjit Nr.03/L-139 dhe Ligjit Nr.03/L-205, pér ndryshimin dhe plotésimit e
Ligjit Nr.03/L-139. Po ashtu kjo ekspertizé éshté béré konform udhézimit administrativ nr.
4/2011 dhe 02/2015 pér pércaktimin e vlerés sé pronés sé paluajtshme dhe standardet e
vlerésimit, Udhézimit Administrativ Nr.13/11 dhe nr.02/15, pastaj Standardeve té Vlerésimit

IVS (Internacional Valutiation Standarts) dhe né standardet Evropiane té vlerésimit TEGOVA.

Gjykata vendimin e ka bazuar né dispozitat e neneve 15 par.1 dhe 2, nenit 18 par 3 dhe
nenit 37 té Ligjit Nr.03/L-139 dhe Ligjit Nr.03/L-205, pér ndryshimin dhe plotésimit e Ligjit
Nr.03/L-139. Po ashtu éshté bazuar né udhézimit administrativ nr. 4/2011 dhe 02/2015 pér
pércaktimin e vlerés sé pronés sé paluajtshme dhe standardet e vlerésimit, Udhézimit
Administrativ Nr.13/11 dhe nr.02/15, pastaj Standardeve té Vlerésimit 1VS (Internacional
Valutiation Standarts) dhe né standardet Evropiane té vlerésimit TEGOVA

Megenése kundér propozuesi ka réné né vonesé me pagimin e kompensimit, Gjykata me
kérkesén e té autorizuarit té propozuesit dhe né bazé té nen.16 paragrafi 2 pika 2.2 té Ligjit pér
shpronésimin e detyroi kundér propozuesin qé propozuesit né shumat e gjykuara t’ia paguaj
edhe kamatén prej 7% edhe até: shumén prej 1.645.881.32€, duke filluar nga data 09.11.2016,
data e vendimit t€ paré pérfundimtaré, nr. 03/115, shumén prej 199,039.99€, nga data
29.03.2018, data e vendimit nr. 14/38 dhe n€ shumén prej 9,296,05€, duke filluar, nga data
17.03.2019, data e vendimit té treté nr. 07/93, e deri né pagesén definitive
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Gjykata i analizoi theksimet e té autorizuarit té propozuesit, i cili i propozoj gjykatés gé
propozimi t€ miratohet né térési si i bazuar, kétyre theksimeve gjykata u’a dha besimin dhe
vendosi si né dispozitiv té kétij aktvendimi. Gjykata kéto theksime i miratoi si té bazuara, sepse
nga provat té cilat gjinden né shkresat e Iéndés, e né vecanti nga super ekspertiza e grupit té
ekspertéve dhe plotésimi i béré, ka gjetur se organi shpronésues-Qeveria e Kosovés, me rastin e
shpronésimit té paré, té dyté dhe té treté , té pjeséve té ngastrés kadastrale ..., té cilat i ka

shpronésuar, nuk i ka vlerésuar sipas ¢gmimit té tregut.

Nga super ekspertiza, éshté vértetuar se ¢mimi real i pjesés sé shpronésuar, nuk éshté
29.50€, por &shté ¢mimi prej 50.39€. Ké&saj super ekspertize gjykata i’a dha besimin, sepse e
njéjta éshté pérpiluar konform metodés sé krahasimit té parapara me Udhézimin Administrativ
02/2015.

Gjykata pas analizimit té provave, té cilat gjinden né shkresat e 1éndés, theksimeve té
palés propozues, ekspertizés sé grupit té ekspertéve, plotésimit té béré dhe sqarimeve né seancé,
e ka miratuar né térési propozimin e propozuesit, sepse nga kéto prova ka ardhur né pérfundim
se Organi Shpronésues, nuk e ka béré vlerésimin real té pronés sé shpronésuar dhe sipas ¢cmimit

té tregut.

Gjykata ka gjetur, sé cmimi real dhe i arsyeshém, éshté ¢mimi i caktuar nga grupi i
ekspertéve, 1 cili ka konstatuar se ¢gmimi i arsyeshém &shté€ ¢mimi prej 50.39€, e t€ cilés super
ekspertizé gjykata i’a dha besimin, sepse éshté e bazuar n€ nenin 15 al. 1 dhe 2 té Ligjit pér

Shpronésimin.

Gjykata po ashtu e detyroi kundér propozuesin, qé€ propozuesit té i’a paguaj edhe démin
e pésuar, pér pjesén e mbetur jashté shpronésimit. Kété dém e detyroi ta paguaj, sepse pjesa e
mbetur jashté shpronésimit, ka humbur vleré, sepse éshté ndaré né katér pjesé dhe kéto pjesé
nuk mund té pérdoren si¢ jané pérdorur mé paré. Ndérsa pjesa 3 dhe 4, nuk mund té pérdoren
pér géllime té ndértimit sepse jané pjesé té ngushta fakte té konstatuara nga super ekspertiza e

grupit té ekspertéve dhe sgarimeve té béra né seancén gjyqésore.

Gjykata i analizoi edhe theksimet e té autorizuarés sé kundér propozuesit, e cila i ka

propozuar gjykatés, qé propozimin e propozuesit ta refuzojé né térési si té pa bazuar, dhe ti le né
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fugi akt vlerésimet e organit shpronésues, sepse organi shpronésues kéto ngastra i ka vlerésuar
né ményré reale dhe me metodén e krahasimit duke u bazuar né kontratat té cilat i kané

prezantuar.

Gjykata kéto theksime, nuk i mori pér bazé me rastin e vendosjes, sepse edhe vet organi
shpronésues, me rastin e vlerésimit dhe pérpilimit té akt vlerésimit, nuk i ka marré pér bazé kéto
kontrata, por vetém e ka shénuar se éshté bazuar né metodén e shitjeve krahasuese pa dhéné

ndonjé fakt apo prové se né cilat kontrata éshté bazuar.

Po ashtu gjykata i ka analizuar edhe pretendimet e palés kundér propozuese, e cila ka
theksuar se pjesa e mbetur jashté shpronésimit nuk ka humbur vleré. Gjykata kéto theksime nuk
I mori pér bazé me rastin e vendosjes, sepse nga akt vlerésimet e kundér propozuesit, ekspertiza
e ekspertit té gjeodezisé, ekspertiza e vlerésueses A. S. dhe super ekspertiza e grupit té
eksperteve, plotésimet e béra, éshté vértetuar se pjesa e mbetur jashté shpronésimit ka humbur
vleré. Ka humbur vleré sepse éshté ndaré né katér pjesé dhe pse ka humbur vleré arsyjet jané
dhéné né pikén (dh) té arsyetimit té kétij aktvendimi.

Gjykata po ashtu i analizoi edhe pretendimet e té autorizuarit té€ kundér propozuesit, i cili
e ka kontestuar edhe kérkesén pér caktimin e vlerés sé humbur duke theksuar se né nenin 5 té
vendimeve pérfundimtare nr.03/115 té datés 09.11.2016, vendimi nr. 14./38 i datés 29.03.2018
dhe vendimin nr. 07/93, té datés 17.03.2019, éshté shénuar se propozuesi mund té parages ankesé
né gjykatén kompetente vetém sa i pérket lartésisé sé shumés sé kompensimit té pércaktuar me

kété vendim.

Kéto theksime gjykata i refuzoi si té pa bazuara, sepse me dispozitén e nenit 18 par.3 té
Ligjit pér Shpronésimin e Pronés sé Paluajtshme, &shté paraparé se nése si rezultat i shpronésimit
pjesa e mbetur péson humbje té vlerés ( ose me arsye pritet se do té pésoj humbje té vlerés)
pronari i pjesés sé mbetur ka té drejté té paragesé ankesé né pérputhje me nenin 37 té kétij ligji,
té kérkojé nga gjykata kompetente, nxjerrjen e aktvendimit, me té cilin urdhérohet organi
shpronésues, gé ta paguaj kompensimin pér humbjen e vlerés. Po ashtu vlerésimi éshté béré
konform dispozitave ligjore té Udhézimit Administrativ 02/2015 edhe até neni 14 pika 1,2 dhe
3 me té cilén dispozité éshté paraparé vlerésimi i pjesés sé mbetur té pronés e cila ka humbur
vlerén si pasojé e shpérblimit té pjesés tjetér do té béhet duke aplikuar ¢gmimin e paraparé pér

shpronésimin e pjesés sé pronés sé pa shpronésuar.
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Gjykata e obligoi kundér propozuesin g€ propozuesit t€ i’a paguaj shpenzimet e
procedurés n€ shumé prej 13,441.00€ edhe até shumén prej 7,169,00€, sipas aktvendimit t& datés
27.05.2024, ndérsa shumén 6,272.00€, pér procedurén e rigjykimit edhe até shumén prej:
2,535.00€, pér 6 seanca gjyqésore, t€ pérfaqésuara nga ana e avokatit, shumén prej 425,50€, pér
dy seanca t€ shtyra, 900.00€, pér ri plot€simin e ekspertizés vlerésues té datés 14.09.2023,
900.00€, pér ri plotésimin e ekspertizés vlerésues té datés 01.12.2023, pér ekspertizén e ekspertit
té gjeodezis€, shumén prej 1.485.00€ si dhe shumén prej 30,00€ né€ emér té taksés pér propozim
e treté, té parapara me Udhézimin Administrativ 01/2017 pér Unifikimin e Taksave Gjygésore.
Gjykata vendimi mbi shpenzimet e procedurés e ka bazuar né nenin 19 té Ligjit pér Shpronésim

si dhe nenit 222 té Ligjit pér Procedurén Jo kontestimore.

Gjykata e refuzoi si t& pabazuar shumén prej 1.950.00€ né emér t€ shpenzimeve té
procedurés, té cilat jané shénuar né pikén 7, 7.1,10 dhe 11, té specifikacionit pér shpenzimet e
procedurés jo kontestimore , kété shumé e refuzoi pér arsye se pala propozuese me parashtresé
pér precizimin e shpenzimeve ka kérkuar gé ti paguhen parashtresat pér té cilat nuk paguhet taksa
e kjo céshtje éshté e rregulluar me nenin 9 té Udhézimit Administrativ nr. 01/2017 pér

Unifikimin e taksave gjygésore.

Gjykata, kérkesén e té autorizuarit té paditésve, gé té kompensohet parashtresa pér
precizimin e propozimit, nuk e aprovoi, pér shkak se e njéjta nuk éshté né pérputhje me numrin
6.1 té Rregullores pér tarifat e Avokatéve té datés 18 Mars 2017, e nxjerré nga OAK, pasi gé
mbulimit té shpenzimeve té parashtresave, i referohet parashtresave me té cilat iniciohet
zhvillimi i procedurés civile né pérgjithési, e né rastin konkret, parashtresa pér precizimin e

propozimit , nuk e ka karakterin e inicimit té procedurés civile, por vetém precizimin e kérkesés.

Nga sa u theksua mé larté u vendos si né dispozitiv té kétij aktgjykimi

GJYKATA THEMELORE NE FERIZAJ
Dega né Kaganik
CN.nr.2023:043021 prej datés 13.05.2024

Gjyqtari
Riza LIVOREKA
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2023:043021

Numri i léndés: 2019:107256
Daté: 24.06.2024
Numri i dokumentit: 05849771

KESHILLA JURIDIKE:
Kundér kétij aktvendimi éshté e lejuar ankesa né afat prej 15 ditéve, Gjykatés sé Apelit
né Prishting, pérmes késaj gjykate, ankesa paragitet né kopje té mjaftueshme.

Dérguar me datén 24.06.2024

Propozuesit 1x1
Kundér propozuesit 1x1
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