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REPUBLIKA E KOSOVES/REPUBLIKA KOSOVA

GJYKATA THEMELORE FERIZAJ - DEGA E GIYKATES KACANIK

Numri i 1éndés: 2019:100127
Daté: 16.12.2024
Numri i dokumentit: 06605240

GJYKATA THEMELORE FERIZAJ- Dega né Kaganik, Departamenti si Pérgjithshém-
Divizioni Civil, gjygtari Riza Livoreka, me sekretaren Juridike Azemine Berisha, duke vendosur
né céshtjen kontestimore-juridiko civile té paditésit R. (E.) K. nga Kacaniku, té cilin me
autorizim e pérfagéson avokati D. R., nga Kacaniku, kundér té paditurés Komuna e Kacanikut,
té cilén me autorizim, e pérfagéson I. L., pér céshtjen kontestuese Vértetimi i té drejtés sé
shfrytézimit, né seancén kryesore té mbajtur me daté 25.11.2024 mori , ndérsa me daté
16.12.2024, béri pérpilimin me shkrim té kétij:

AKTGIYKIM

I MIRATOHET né térési si e bazuar, kérkesé padia e paditésit R. K. nga Kaganiku dhe
VERTETOHET, se paditési e ka té drejtén e shfrytézimit t& pérhershém té njésisé kadastrale
nr...., né vendin e quajtur “...”, né sipérfage pre 612m?, né té cilén éshté ndértuar objekti — shtépia
e banimit e tipit P+1, e cila evidentohet né emér té€ P.SH, BVI-e banimit dhe shfrytézimit té

tokés ndértimore dhe pérkufizohet si vijon:

- Né pjesén veriore me parcelelat kadastrale nr. ... dhe ..., rrugét publike Kaganik,
né pjesén lindore me parcelén kadastrale nr.... rrugét publike, né pjesén peréndimore me parcelé

nr. ... rrugét publike dhe né pjesén jugore me parcelat 540-17 dhe 540-18.
Il. DETYROHET paditési R. K. nga Kaganiku, ge té paditurés Komuna e Kaganikut, té

ja paguaj shumén 7,932.60€ (44,516.00 dinar€ t€ konvertuar n€ euro), pjesén e pa paguar, e cila

pagesé duhet té béhet né afat prej 15 ditéve, nga dita e plotfugishmérisé sé kétij aktgjykimi.
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III. DETYROHET e paditura g€ paditésit t&€ i’a paguaj shpenzimet e procedurés
kontestimore né shumé prej 1,698,00€, né afat prej 15 ditésh nga dita e pranimit t€ kétij

aktgjykimi, nén kércénimin e pérmbarimit me dhuné.

Arsyetim

Paditésit pérmes té autorizuarit, si né padi, ashtu né seancat e mbajtura, ka deklaruar se
mbetet né térési prané padisé dhe kérkesés sé saj, duke i propozuar gjykatés gé kérkesépadiné ta
aprovon né térési si té bazuar dhe té vértetohet se paditési e ka té fituar té drejtén e shfrytézimit
té pérhershém né njésiné kadastrale nr. ..., e cila evidentohet né emér té PSH, BVI e Banimit, né
vendin e quajtur “Dushkaja” né sipérfage prej 612m? né té cilén éshté ndértuar objekti-shtépia e
banimit e tipit P+1.

| autorizuari i paditésit, ka theksuar se né bazé té nenit 1 té kontratés mbi dhénien né
shfrytézim, té tokés ndértimore 0l.nr. 177-464, e datés 11.12.1998, éshté pércaktuar se i
dorézohet né posedim parcela e shénuar mé larté, pasi éshté béré pagesa né térési e cmimit té

kontraktuar.

Me dispozitén nenit 61, té ligjit pér ndryshimet dhe plotésimet e Ligjit pér Token
Ndértimore (gazeta zyrtare e KSAK-sé nr. 011-55/86 té datés 22.10.1986), né paragrafin 5 éshté
e pércaktuar se , nése gytetari nuk e kryen obligimin, pér token ndértimore, organi kompetent,
mund té paragesé padi né gjykaté pér ta béré arkétimin me dhuné té shumeés sé caktuar apo té

mbetur pérkatésish té obligimit t& marré nése pagesa nuk éshté béré.

| autorizuari i paditésit, ka theksuar se nga seancat e mbajtura, ekspertiza gjeodezike,
dalja ne vendin e ngjarjes, déshmisé sé déshmitarit Xh. D. , si dhe provat gé gjenden né shkresat
e léndés, éshté vértetuar se kérkesépadia e paditéses éshté e bazuar e né vecanti, ky fakt u
vértetuar nga kontrata 01.nr. 177-464 e datés 11.12.1998, té cilén paditési, e ka lidhur atéheré
me ndérmarrjen Publike Drejtoria pér toké ndértimore dhe ndértim, pasardhése e sé cilés éshté e

paditura.
| autorizuari i paditésit né procedurén e rigjykimit, ka deklaruar se paditési éshté i
pajtimit ge ta paguajé edhe pjesén e mbetur té mjeteve, pér té cilén nuk ka mundur ti siguroj

pagesat, se kjo pjesé éshté paguar né tersi sipas kontratés.
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Po ashtu ka theksuar, né té njéjtén njési kadastrale, paditési né vitin 2004 e ka ndértuar
shtépiné e banimit, ku jeton me familje, e ka paguar tatimin né proné. Pastaj ka shprehur
gatishméri ge ta paguaj pjesén e mbetur prej 44,516.00 dinaré jugosllav , e cila éshté konvertuar
ne euro dhe pér pagesé ka mbetur shuma prej 7,932.60€, kjo me géllim ge t€ pé€rmbushet
formalisht obligimi sipas kontratés mbi dhénien né shfrytézim té pérhershém té tokés ndértimore
me nr.177-454, e datés 11.12.1998.

Me nenin 24 té6 LTHMPJ (gaz.zyr. RSFJ numér 6/80), né fuqi né kohén e kryerjes sé
kétij raporti juridik éshté pércaktuar: (personi i cili mundet me gené bartés i té drejtés sé pronésisé
dhe i cili ka ndértuar ndértesén apo objekt tjetér ndértimore né paluajtéshméringé, né té cilén
tjetri ka té drejtén e pronésisé, fiton té drejtén e pronésisé edh né paluajtéshmérin, né té cilén
éshté ndértuar objekti si dhe né paluajtéshmériné, e cila éshté e domosdoshme pér shfrytézimi
e atij objekti, e qé pronari e ka ditur dhe nuk ka kundérshtuar pér kundér se me paragrafin 2 té
kétij neni, pronari i paluajtéshmérisé , ka pasur té drejté qé né afat prej 3 vitesh nga dita kur ka
kuptuar pér pérfundimin e objektit, e mé sé voni né afat prej 10 vitesh, ka mundur té kérkoj

nga ndértuesi gé ti kompenson vlerén e paluajtéshmérisé .

Nga shkresat e Iéndés dhe ekspertiza gjeodezike, konstatohet se paditési ka té ndértuar
shtépi me dije dhe leje té palés sé paditur gé né vitin 2000, e paditura nuk ka ndérmarré asnjé
veprim deri né ditén e sotme pér té kundérshtuar kété ndértim apo pér té kérkuar kompensimin,
ashtu gé duke marré parasysh se paditési ka gené ndértues i ndérgjegjshém, ka paguar
paluajtéshéri dhe ka pasur pélgim, né kété rast vlen parimi i té drejtés romake super ficies solo
cedit- gé ndértesa ndané fatin e paluajtéshmeéris, respektivisht né rastin konkret paluajtéshméria
ndan faktin e objektit, ashtu gé edhe me kété bazé, respektivisht neni 24 dhe 25 té LMTHPJ,

paditési e ka fituar té drejtén e pronésise.

Prandaj nga kéto baza i ka propozuar gjykatés qé kérkesépadiné e paditésit ta miratojé né

térési si té bazuar.
Shpenzimet i ka kérkuar
E paditura pérmes té autorizuarit, kérkesépadiné e paditésit e ka kundérshtuar né térési si

té pa bazuar dhe i ka propozuar gjykatés gé té njéjtén ta refuzon, sepse ngastra kadastrale ..., né
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sipérfage prej 612 m?, evidentohet si proné shogérore BVI-ja e banimit, rregullimit dhe

shfrytézimit té tokés ndértimore né Kacanik.

Ka theksuar se tani paditési, me té paditurén, e kané nénshkruar kontratén e datés
11.12.1998, pér shfrytézimin e parcelés ..., e cila kontraté éshté e vulosur dhe né nenin 2 té té
saj, &shté e shkruar se obligimet e shfrytézuesit té ri té parcelés té tokés ndértimore té qytetit jané
kompensimi-pagesa e shumés totale prej 87.516.00 Dinaré. Né bazé té déftesave té prezantuara
nga pala paditése dhe dokumentacionit té gjetur nga e paditura vértetohet se paditési e ka paguar
shumén prej 40.000.00 Dinarg, pra nuk e ka paguar shumén né térés, sipas kontratés sé shénuar

me larté.

| autorizuar i té paditurés edhe né procedurén e rigjykimit, e ka kontestuar kérkesépadiné
e paditésit, sepse pala paditése ka prezantuar njé kopje té kontratés, e lidhur né mesé té Rami
Koxha-tani paditésit dhe ish drejtorit pér ndértimin né Komunén e Kacanikut, por kjo kontraté
éshté e pa lexuar, pa vértetuar dhe vulosur. Po ashtu ka theksuar se barra e provave, pér ta
siguruar kontratén bie né palén paditése, pér ti vértetuar pretendimet e sajé. Po ashtu ka theksuar,
se pala paditése gjaté téré késaj procedure, nuk e ka arritur ta vértetojé se kontrata éshté
pérmbushur né térési. Prandaj nga kéto baza i ka propozuar gjykatés qe kérkesépadiné ta refuzoj

né tersi si té pa bazuar.

Shpenzimet nuk i ka kérkuar.

Pér ta vértetuar né ményré te drejté dhe té ploté gjendjen faktike né kété céshtje
kontestimore té vértetimit t€ pronésisé Gjykata béri administrimin e kétyre provave: si né
procesverbalet e datave ...12.12.2012 dhe 18.06.2019, ankesa e té paditurés, certifikata e pronés
kontrata pér dhénien né shfrytézim té tokés ndértimore, deklarata e déshmitares Kefsere Koxha

dhe ekspertiza e ekspertit aktuar, pa vérejtje.

Gjykata pas vlerésimit me kujdese dhe ndérgjegjje té secilés prové ve¢ e ve¢ dhe té
gjithave bashkérisht, e né pajtim me dispozitat e nenit 8 té LPK-sé, dhe bindjes sé lire té késaj
gjykate, kjo gjykaté lidhur me kété ¢éshtje kontestimore juridiko-civile vértetoi kété gjendje
faktike:
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Paditési té drejtén e shfrytézimit t& pérhershme né njési nr. ..., né sipérfage prej 612m?,
e ka fituar né vitin 1998, né kété njési e ka té ndértuar shtépiné e banimit. Njésiné nr...., e ka né
posedim me mirébesim, pa pengesa dhe e ka paguar né pjesé té ¢mimit té kontraktuar, ndérsa
pjesén e mbetur ka kérkuar ge ta paguaj sipas ekspertizés sé aktuarit.

a) Se paditési té drejtén e shfrytézimit té pérhershém, e ka fituar né ngastér ..., kété fakt
Gjykata e vértetoi nga kontrata 01Nr.177-464 e datés 11.12.1998, nga e cila kontraté vértetohet
se paditési té drejtén e shfrytézimit té ngastrés kadsastrale nr. ..., e ka fituar né bazé té punés

juridike té vlefshme-kontratés, Ky fakt nuk ishte kontestues né mes té paléve ndérgjygése.

b) Paditési ngastrén kadastrale ..., e cila evidentohet né emér té P.Sh.BVI-e banimit dhe
shfrytézimit té tokés ndértimore, né vendin e quajtur ,,Dushkaja”, né sipérfage prej 612m?, , e
ka té ndértuar objektin-shtépiné e banimit e tipit P+1. Kété fakt Gjykata e ka vértetuar nga
deklarata e té autorizuarit té paditésit, i cili gjaté shqyrtimeve té mbajtura gjygésore, ka theksuar
se shtépia e banimi éshté e ndértuar né 6 mujorin e dyté, té vitit 1999 dhe e ka pérfunduar né
vitin 2000.

Po ashtu, kété fakt Gjykata e ka vértetuar, nga ekspertiza e ekspertit té gjeodezisg, i cili
né ekspertizén e tij ka konstatuar, se paditésit né njésiné kadastrale ..., e ka t& ndértuar edhe
objektin e tipit P+1 (shtépi familjare pér banim), ku edhe banon paditési edhe ky fakt nuk ishte

kontestues né mes té paléve ndérgjygése.

c) Paditési kété ngastér, e ka né posedim me mirébesim, kété fakt Gjykata e ka vértetuar
nga deklaratat e paléve ndérgjygése, po ashtu kété fakt Gjykata e ka vértetuar nga seanca e
vendshigimit dhe ekspertiza e ekspertit té gjeodezisé, ku éshté konstatuar se paditési né kété

ngastér e ka té ndértuar shtépiné e banimit dhe jeton me familjen né até ngastér.

d) Se paditési, kété ngastér e ka bleré dhe e ka paguar njé pjesé té ¢mimit, kété fakt
gjykata e vértetoi nga deklarata e déshmitarit Xh. D. , i cili né kohén kur éshté béré blerja e
ngastrés, tek e paditura ka punuar né vendin e punés referent i tokés ndértimore dhe arkétarg,
i cili ka theksuar se paditési e ka paguar detyrimin né térési sepse nuk ka mundur té marré pllacin
pa e paguar. Po ashtu kété fakt gjykata e ka vértetuar edhe nga déftesa nr. 36/A, e datés
25.12.1998 dhe 2/P e datés 22.10.1998, nga té cilat pagesa vértetohet se paditési e ka baré
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pagesé, né emér té shfrytézimit té pérhershém té tokés ndértimore, sipas kontratés 01Nr. 177-
464, prej datés 11.12.1998.

Gjykata pas analizimit te thénieve ne padi, theksimeve te pale ndérgjygés, gjaté seancave
té mbajtura, provave té cilat gjenden né shkresat e 1éndés, ka gjetur se kérkesépadia e paditésve
éshté e bazuar. Paditési té drejtén e shfrytézimit e ka fituar me puné juridike edhe até kontratén
pér dhénien né shfrytézim té tokés ndértimore O1Nr.177-464 e datés 11.12.1998. Pastaj marrési
I tokés-tani paditési, né kété njési kadastrale e ka ndértuara shtépiné e banimit, i pa penguar nga

e paditura.

Gjykata kérkesépadiné e paditésit e miratoi né tersi si té bazuar, duke u bazuar né
dispoztiata ligjore edhe até: me neni 12 té Ligjit pér marrédhéniet Themelore juridiko pronésore
éshté paraparé: Kur ndértesa mbi té cilén ekziston e drejta e pronésisé, éshté ndértuar né
pajtim me ligjin, né tokén né pronésisé shogérore, pronari i ndértesés ka té drejtén e
shfrytézimit té tokés, né té cilén éshté ngritur ndértesa dhe té tokés qé shérben pér

pérdorimin e rregullt té késaj ndértese derisa ajo té ekzistojé.

E drejta e shfrytézimit nga paragrafi 1 i kétij neni mund té bartet vetém me bartjen

e sé drejtés sé pronésisé mbi ndértesén.

Ndérsa me neni 20 , éshté paraparé se e drejta e pronésisé, fitohet sipas veté ligjit, né
bazé té veprimit juridik dhe me trashégim. Po ashtu e drejta e pronésisé fitohet edhe né
bazé té vendimit té organit shtetéror né kushtet dhe né ményrén e caktuar me ligj, né rastin
konkret paditési té drejtén e shfrytézimit e ka fituar me puné juridike kontratén pér shfrytézimin e

toké ndértimore.

Ndérsa me neni 24 té Ligjit pér Mardhéniet Themelore Juridiko Pronésore, édhté paraparé:
personi qé mund té jeté bartés i sé drejtés sé pronésisé, e gé ndérton ndértesén ose godinén tjetér
(objektin ndértimor), né tokén mbi té cilén tjetri ka té drejtén e pronésisé (ndértuesi), fiton té
drejtén e pronésisé edhe mbi tokén né té cilén éshté ndértuar objekti ndértimor, si dhe mbi tokén
gé éshté e domosdoshme pér pérdorimin e rregullt té& kétij objekti ndértimor, po ge se nuk ka
ditur, as gé ka mundur té dinte se po ndérton né tokén e huaj, kurse pronari i tokés ka pasur dijeni
pér ndértimin dhe nuk ka kundérshtuar menjéheré.
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Né rastin nga paragrafi 1 i kétij neni, pronari i tokés ka té drejté gé brenda tre vjetésh
nga dita qé ka mésuar pér ndértimin e pérfunduar, por jo mé voné se dhjeté vjet pas ndértimit
té pérfunduar, té kérkojé gé ndértuesi t'ia kompensojé vlerén e tokés né lartésiné e té cmimit
té garkullimit né kohén kur éshté marré vendimi gjygésor.

Gjykata i analizoi theksimet e palés paditése, e cila kérkoj nga Gjykata gé kérkesépadiné
ta miratoj€ né térési si té bazuar. Kétyre theksimeve Gjykata u’a dha besimin dhe vendosi si né
dispozitiv té kétij aktgjykimi, sepse paditési pasuriné kontestuese e ka fituar né formén e paraparé
ligjore, té njéjtén e ka né posedim i pa penguar nga askush as nga e paditura, té njéjtén e ka

paguar, fakt i vértetuar nga déftes pagesa dhe deklarata e déshmitarit Xh. D. .

Gjykata i analizoi udhézimet e dhéna nga Gjykata e Apelit me aktvendimin Ac.nr.
4794/19, té datés 17.11.2023 dhe ka konstatuar se paditési ngastrén kontestuese e ka marré né
shfrytézim me kontratén mbi dhénien e tokés ndértimore né shfrytézim 01 Nr. 177-464 té datés
11.12.1998 dhe pas nénshkrimit té késaj kontrate tani paditési ka hyré né shfrytézim té késaj
paluajtshmerie dhe e ka ndértuar shtépiné né 6 mujorin e dyté té vitit 1999, ndérsa e ka
pérfunduar né vitin 20000. Sa i pérket sigurimit té lejes sé ndértimit kjo prove nuk ka mundur té
sigurohet, sepse i autorizuari i paditésit dhe té paditurés, kané theksuar se ky dokumentacion
éshté asgjésuar gjaté kohés sé luftés. Ndérsa sa i perkat pjesés tjetér té pagese se, asé njéra palé
nuk ka ofruar prova se koj éshté paguar, ndérsa pala paditése ka shprehur gatishméri ge kété

pjesé ta paguaj tani.

Po ashtu ka konstatuar se edhe pse nuk jané prezantuar pagesat e béra né térési ky fakt
éshté sqaruar nga deklarata e déshmitarit Xh. D., i cili né até kohé ka gené arkétaré tek e paditura
dhe né seancén e datés 20.09.2012, ka deklaruar se askush nuk ka mundur té marré parcelé dhe

ta fillojé ndértimin pa e kryer pagesén.

Gjykata i analizoi edhe theksimet e palés sé paditur e cila i propozoj gjykatés qé
kérkesépadiné e paditésit ta refuzojé né térési si té pabazuar, mirépo kéto theksime Gjykata nuk
I mori pér bazé me rastin e vendosjes sepse nga provat té cilat jané administruar éshté vértetuar
se paditési e ka té drejtén e shfrytézimit té pérhershme né kété ngastér kontestuese sepse kété té
drejté e ka bleré né formén e paraparé me ligj dhe ka hyré né posedim té papenguar nga askush

as nga e paditura .
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Gjykata e pranoi propozimin e palés paditése ge ta paguaj pjesén e mbetur, sepse gjaté
téré kétij procesi gjyqgésor pala paditése edhe pse ka pretenduar se e ka paguar né tersi obligimin

, me prova nuk a mundur ta vértetoj se e ka paguar shumén e mbetur.

Gjykata lartésiné e shumés sé pa paguar e ka konstatuar nga ekspertiza e ekspertit aktuar
, 1 cili shumén e mbetur prej 44,516.00 dinaré jugosllav, e ka konvertuar ne euro dhe pér pagesé
ka mbetur shuma prej 7,932.60€, két€ shumé e ka detyruar palén paditése ge ta paguaj, pasi ajo
ka shprehur gatishméri pér ta paguar kété shumé.

Gjykata e detyroi palén e paditur qé palés paditése té i’a paguaj shpenzimet e procedurés
kontestimore, né€ shumé prej 1,698.00€ edhe até: shumén prej 958,00€, sipas aktgjykimit C.nr.
92/16, shumén prej 200€ pér ekspertizén e ekspertit aktuar, dhe shumén prej 340 , pér pérfagésim

né seanca, té pérfagésuar nga ana e avokatit.

Gjykata vendimin mbi shpenzimet e procedurés kontestimore e ka bazuar né nenin 452.1
té LPK-sé. Si u theksua mé larté dhe né bazé té rezultatit té krejt procedurés lidhur me kété
céshtje kontestimore juridiko-civile Gjykata vendosi qé kérkesépadiné e paditésit ta miratojé né

térési si té bazuar.

GJYKATA THEMELORE NE FERIZAJ
DEGA NE KACANIK
C. Smil 2024:044736, i dates 25.11.2024

GJYQTARI
Riza LIVOREKA
KESHILLA JURIDIK:
Kundér kétij aktgjykimi, pala e pakénaqur, ka té drejt ankese né afat prej 15 ditéve, nga
dita e pranimit té aktgjykimit, ankesa i paragitet Gjykatés sé Apelit né Prishtiné pérmes késaj

gjykate.
Dérguar me datén 16.12.2024

Paditésit 1x1
Té paditurés 1x1
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