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OSNOVNI SUD U UROSEVCU-OPSTE ODELENJE-PARNICNI ODSEK, sudija
Lela Petkovi¢, sa strucnim saradnikom Masc Shpend Salihi, u pokrenutoj parnici, od strane
tuzioca B.Sh. , iz sela ..., Opstina Vitina, koga po ovlas¢enju zastupa advokat N Q. i advokat
M. I. sa sediStem u UroSevcu, nad tuzenima N.B. i J. B., obojica nastanjeni u Beogradu, ujedno
inad S.S.,iz.. i Lj. G. iz Beograda, predmet spora ispunjavanje i primena kupoprodajnog
pred ugovora o prodaji nekretnina, vrednost predmetnog spora 100.000 evra, stoga shodno tome

zaduZeni sudija po ovome predmetu, je dana 29.01.2025 god. doneo:

PRESUDU

I ODBIJA SE tuzbeni zahtev tuzioca B.Sh. , iz sela ..., Opstina Vitina, koga
po ovlas¢enju zastupa advokat N Q. i advokat M. 1., sa sedistem u Uro$evcu, nad tuzenima N.B.
i J. B., obojica nastanjeni u Beogradu, kao i S. S., iz ... i LJ. G. iz Beograda, radi ispunjavanja
kupoprodajnog pred ugovora nekretnina, kao zakonski NEOSNOVAN.

1. Svaka strana snosi svoje troskove postupka.

Obrazlozenje
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Dana 17.10.2024 god. zastupnik tuzioca, je u ovome Sudu podneo tuzbu nad tuZzenima,
radi ispunjavanja kupoprodajnog predugovora nekretnina, nad parcelama P- ... KZ ... ... , sloj
jedinice-privatna svojina, na mestu nazvanom ... ,uz povrsSinu od 16793 m2, Sumsko zemljiste,
prve klase, deo svojine 1/1, parcela pod broj P- ... KZ ... ... , sloj jedinice privatna svojina, na
mestu nazvanom ..., sa povrsinom od 17009 m3, ratarsko zemljiste, livada 6 klase, udeo svojine
1/1, parcela pod brojem P-72217029-00031-0, KZ ... ... , sloj jedinice-privatna svojina na mestu
nazvanom ..., sa povrsinom od 3962 m3, ratarsko zemljiste, Livada 5 klase, udeo svojine 1/1,
parcela uz broj P-72217029-00032-0, KZ ... ..., sloj jedinice-privatna svojina, na mestu
nazvanom ..., sa povrSinom od 1801 m2, ratarsko zemljiste, livada 5 klase, udeo svojine 1/1,
parcela uz broj P- ..., KZ ... ..., sloj jedinice-privatna svojina, na mestu nazvanom ..., sa
povrsinom od 1771 m2, ratarsko zemljiSte, kao livada 3 klase, udeo svojine 1/1, parcela uz broj
P-..,KZ ... .. , sloj jedinice-privatna svojina, na mestu nazvanom ..., sa povrsinom od 1157
m2, ratarsko zemljiSte, kao njiva 5 klase, udeo svojine 1/1, parcela uz broj P- ..., KZ ... ... , Sloj
jedinice, privatna svojina, na mestu nazvanom ..., sa povr§inom od 2034 m2, ratarsko zemjliste,
kao livada 8 klase, udeo svojine 1/1, i parcela uz broj P- ... , na mestu nazvanom ... ..., sloj
jedinice-privatna svojina na mestu nazvanom ..., sa povrsinom od 14710 m2, ratarsko zemljiste,
kao njiva 5 klase. Tuzilac je nakon sklapanja predugovora, preneo na ziro racun tuzenome N.B.
, novc¢ani iznos od 50,000 evra, kod Privredne Banke Kosova, D.D.

Dana 30.10.2024 god. zastupnik tuzioca je ovome sudu, podneo jedan predlog o postavljanju
privremene mere bezbednosti tuzenima, nad ovim spornim nekretninama, koje je naveo u svom
tuzbenom zahtevu od 17.10.2024 god, prva dva tuzena, N. i J. B., ne osporavaju kupoprodajni
predugovor, medjutim trecetuzena njihova sestra S. S., sa sediStem u ..., zatrazila je veci iznos
kupoprodaje ove sporne nekretnine.

Dana 01.11.2024 god Sud je po pokrenutoj potraznji od strane tuzioca, nakon nalaza u spise
predmeta, odbio predlog tuZioca za donoSenje Privremene mere obezbedenja kao zakonski
neosnovanu, uz obrazloZenje, da tuzilac nije uspeo da prinese u ovome sudu, overeni
predkupoprodajni ugovor o nekretninama kod notara, izuzev toga nije doneo sudu ReSenje 0
Zaostavstini, 1 po tim gore navedenim razlozima, sud je odbio ovu potraznju tuzioca, u svojstvu
kao zakonski neosnovan predlog.

Dana 25.11.2024 god. Sud je na odrzanom rociSte po ovome pitanju, u kome je zastupnik
tuzioca, istakao da sud dopusti tuzenima neko odredjeno vreme, radi izjasnjavanja dali prihvataju
ili ne predlog tuZioca u ovoj parnici. U izjavi zastupnika tuZenih, isti¢e se da vezano sa
postizanjem dogovora sa tuziocem u doba kada je razgovarao sa svojim strankama, isti nisu

ispoljili volju o postizanju sporazuma, medjutim mada su sada ovde prisutni na rocistu oba
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naslednika, koji nisu bili tokom sklapanja predugovora, oni se sada mogu izjasniti, vezano sa
predlogom tuzioca u svo uloZzenom tuzbenom zahtevu. S tim u vezi sud je na ro€istu na kome su
bili prisutni tuzeni N.B. 1 S. S. koji su se na pitanje suda dali se slazu sa sporazumom koji je
saCinjen sa B.Sh. i dali Zele da nastave postupak pod ovim uslovima i ponudjenom sumom,
izjasnili da nisu i da se ne slazu.

Sud se izjasnio da ne postoje uslovi niti zakonski osnovi za dalje nastavak po ovom predmetu

spota.
Zbog novonastale situacije u kojoj su se stranke izjasnile koje nisu pristupile potpisivanju
kupoprodajnog pred ugovora koji je sacinjen kod advokata, i da se istom protive a to je klju¢no
pitanje u ovoj parnici tako da bilo koje drugo razmatranje bi uticalo na meritorno odlu¢ivanje po
ovome pitanju,.

Sud je odlucio da u ovovj fazi postupka prede na glavnu raspravu , zbog utvrdenog
¢injeni¢nog stanja i efikasnosti rada suda

Nakon toga, sud je preSao na dokazni postupak, i procitao je sastavljeni i potpisani predugovor
medjuparniénih stranaka, koji je sacinjen dana 07/08/2023, izmedju Novice Bojkovi¢ i Jovice
Bojkové ,u svojstvu prodavca i B.Sh. na drugoj strani, u svojstvu kupca, ujedno je procitao i
uplatnicu koja je izvrSena na Ziro ra¢un N.B. , od strane B.Sh. , kod banke BKT Kosova, u
iznosu od 50,000 evra.

U svom zavrSnom izlaganju, zastupnik tuZioca ponavlja da stoji pri svom predlogu o
postavljanju privremene mere osiguranja.

U zavrSnom izlaganju, zastupnik tuzenih isti¢e da ostaje pri svom ulozenom prigovoru, o
postavljanju privremene mere osiguranja nad ovim spornim parcelam. Na kraju, sud je nalozio
strankama, da se izjasne vezano sa troSkovima ove parnice, a oni te nisu zatrazili 1 ujedno ih
uputio da ovu pitanje mogu pokrenuti na drugoj parnici, radi ostvarivanja svojih prava.

Dana 27/01/2025, advokat tuzioca M. I. je prineo podnesak ovome Sudu, o potraznji za
postavljanju mere osiguranja, navevsi izmedju ostalog da su prepreke suda koje su ranije
postojale, kada su trazili postavljanje privremene mere, sada ve¢ odstranjene, posto je ostavinski
postupak po ovome pitanju ve¢ okoncan, uz donosenje ReSenja, koji je zavedeno pod brojem
IRP,nr.... , a koji je izdato od strane notara H. A iz Strpca, i da je isti zaveden u katastarskim
knjigama, i da je tim reSenjem odluc¢eno da su sada i zvani¢no kao suvlasnici cele nasledjene
imovine, sada uvrsteni sva Cetvorica tuzilaca, po udelu od 1/5 konkretno na ime drugog tuzioca
je postavljena 2/5 od idealnog udela nad ovim spornih nekretninama, stoga predlagac mere
osiguranja sada predlaze sudu, da posto sada viSe ne postoje zakonske prepreke o postavljanju

ove mere osiguranja, da sud postavi tu meru. Kao dokaz prineo je Sudu, sluzbenu belesku, izdatu
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od strane Direkcije Katastra o sprovodjenju ReSenja o Zaostavstini, zavedenu pod brojem
IRP,nr.... , izdatom reSenju po ovome pitanju dana 01/11/2024.

Sud je na osnovu spisa predmeta, uzimajuci u obzir ¢injenicu da je tuzilac/predlagac¢ shodno
potpisanom pred ugovoru u ovoj parnici,izdatog dana 07/08/2023, sa tuzenima 112 N. i J. B.,
izostavio ostale naslednike, cija je imovina bila zavedena na ime njihovog pokojnog oca V.B. ,
ucinio da osnovni materijalni dokaz a to je kupoprodajni pred ugovor neproizvodi pravno dejstvo
odnosno nemoze se uzeti kao glavni i osnovni dokaz jer nedostaje volja ostalih naslednika, iako
se ReSenjem o Zaostavstini, zavedenu pod brojem IRP,nr.... , gde je prema izdatom reSenju po
ovome pitanju dana 01/11/2024 naslednici su se podelili, nedostaje volja tuzenih S.S. i Lj.G. 0
predugovor o kuporodaji nepokretnosti, stoga se isti ne moze razmatrati niti sud moze na dalje
postupati po ovom osnovu.

Sud je pozivajuci se na odredbe ¢lana 2 Zakona o Obligacionim odnosima gde su strane u
obligacionim odnosima slobodne, u granicama prinudnih propisa, javnhog poretka i dobrih
obi¢aja, da svoje odnose urede po svojoj volji. S obzirom da je predugovor sklopljen bez volje
stranaka S.S. 1 Lj.G. ovaj predugovor smatra se nevazeCim a samim tim i tuzbeni zahtev
neosnovanim.

Sud je nakon uvida i razmatranja spisa predmeta po ovome pitanju, kao i nakon
odrZanog rocista od 25/11/2024, uspeo da nalazi da je potraznja tuzioca o priznavanju i primeni
ve¢ sklopljenog kupoprodajnog predugovora, nad ovim nekretninama, predugovor koji je
sklopljen izmedju prva dva tuzioca Novice i Jovice Bojkovi¢, od 07/08/2023, odbio kao
zakonski neosnovan, po tome $to u tom vremenu potpisivanja predugovora, nisu bili ukljuceni
jo§ treCe tuzena 1 Cetvrta tuzena koji su kasnije preko reSenja o zaostavstini, oglaseni kao
zakonski naslednici, sada ve¢ preminulog V. B.,itosu S.S. iL.G.

Sud je paZzljivo razmotrio tuzbeni predlog po ovome pitanju, 1 nakon detaljne analize prinetih
materijalnih dokaza, sud oje od medjuparni¢nih stranaka, uspeo da nade da je tuzilac bio
neuspesan u njegovoj potraznji, tree tuzene S.S. i Cetvrta tuzene Lj.G. , i ¢injenicu da prvo
tuzeni N.B. i drugotuzeneni J. B. tokom rocista izjasnili suse preko njihovog zasutpnika da
se ne slazu tim sklopljenim i potpisanim predugorom, i ugovornom cenom prodaje tih nekretnina,
Sto je ujedno u skladu sa odredbom ¢lana 551 ZOO, gde se nalaze da jedino udeo postojeceg
vlasniStva se moze ukljuéiti u podeli i dodeli kupcu, a da su se tuzeni tokom ovog rocista, izjasnili
da se tom predugovoru protive, §to je ujedno u saglasnosti sa ¢lanom 553 ZOO, gde se nalaze,
da je potrebna saglasnost naslednika tokom predaje ili podele nasledstva, tog nasledstva koji je
pripadao njihovom prethodniku, a da su se tuzioci takodje saglasili, da se taj sklopljeni

predugovor raskine.
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Po onome $to je gore navedeno, a u skladu sa zakonskim odredbama ¢lana 143 stav 1 i stav

2, ZPP ovaj sud je odlucio kao u izreci ove izdate Presude

Sudski troskovi: Shodno ¢lanu 463 stavu 3 ZPP, Sud je odlucio da posto tuzeni, koji je
dobio spor, nije zatrazio isplatu sudskih troskova od strane tuzenog, sud je odlucio da ¢e svaka

stranka sama snositi svoje troskove postupka na 0voj parnici.

Pravna Pouka: Shodno ¢lanu 176 stav 1 ZPP, nad ovom Presudom nezadovoljna stranka
ima pravo da u okviru nalozenog roka od 15 ( petnaest), dana od dana urucenja ove Presudu,

ulozi zalbu, kod Apelacionog Suda Pristine, preko Osnovnog Suda UroSevca.

OSNOVNI SUD U UROSEVCU - OPSTE ODELENJE-PARNICNI ODSEK
P.or 2024:291614 izdat dana 29/01/2025

Sudija
Petkovi¢ Lela
Ova Presuda se mora uruditi;
- Zastupniku tuZioca

- Tuzenima
- Ujedno uvesti u spise ovoga predmeta
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